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Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

Die Befreiung von den Festsetzungen der Nebenanlagen, der Garagen und
Stellplatze sowie der Grundflachenzahl (GRZ) des Bebauungsplanes ,Am
Eichenhain” im OT Waldstadt der Stadt Zossen fur das Flurstlck 327, Flur 15 in
der Gemarkung Zehrensdorf.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbhgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht flr:

Begrundung
1. Befreiung von der Festsetzung fur Nebenanlagen

- flr den Bau des geplanten Abstellraumes fur Gartengerate und Werkzeuge
(ca. 12 m?) in der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie

« flr die bestehenden Nebenanlagen Gewachshaus (4 m?) und Gartenhaus
(5 m?)

Begrindung:

Der zusammenhangende Bau mit einer durchgehenden Dachflache des
Abstellraumes mit dem Carport dient zur diebstahlsicheren Lagerung der
Geratschaften, die zur Bewirtschaftung des Grundstuckes bendétigen werden.

Das Gewachshaus dient zur ertragreichen eigenen Anzucht von Gemuse.



Das Gartenhaus dient zur Lagerung von Gartenmobeln und Fahrradern.
2. Befreiung von der Festsetzung fur Stellplatze und Garagen

fur die Anordnung der Stellplatze aullerhalb der dafur gekennzeichneten
Grundstucksflache mit ca. 36 m? durch die Anordnung im Carport nebeneinander

(Mit Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses aus 2007 war die
Anordnung der Stellplatze hintereinander geplant.)

Begriundung:

Die Errichtung eines Doppelcarports mit nebeneinanderliegenden Stellplatzen
fuhrt zu einer besseren Nutzbarkeit sowie Sicherung des kleinen Grundstuckes.
Durch die Anordnung der Stellplatze nebeneinander ist das Rangieren mit den
Pkw’s besser moglich und es verstellt kein Pkw die schmale Anliegerstralie. Die
Einfahrt soll stralenseitig ohne Toranlage offen bleiben.

Des Weiteren wird die Flache vor dem Carport zur sachgemafien Versickerung
des anfallenden Regenwassers durch Bau einer Versickerungsanlage am
vorderen Teil der Einfahrt benétigt.

3. Befreiung von den Festsetzungen der GRZ

Fur die Umplanung hinsichtlich der Anordnung von Stellplatzen und Wegen sowie
fur die zusatzliche Versiegelung aufgrund des geplanten Bauvorhabens von
Doppelcarport und Abstellraum ist eine Befreiung von den Festsetzungen der
GRZ notwendig.

Im Bebauungsplan ist eine GRZ von 0,2 mit der méglichen Uberschreitung von
50 % ist eine GRZ von 0,30 zulassig. Durch das geplante Vorhaben wird die GRZ
um 0,078 auf 0,378 geringfugig uberschritten.

Begriundung:

Mit dem Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses aus 2007 wurde eine
Versiegelung der Flachen fur Stellplatze, Wege und Nebenanlagen von 158,7 m?
geplant.

Nach heutigem Stand wurden bisher folgende Flachen versiegelt:
«  Wohnhaus ~ 94 m?
« Terrasse ~12 m?
. Gartenhaus 5 m? ohne Fundament gebaut
« Gewachshaus 4 m2? ohne Fundament gebaut.

Summe : 115 m? + geplanter Carport 48 m? inklusive Abstellraum ~ 163
m2

Somit entspricht die hiermit beantragte Planung inklusive der bereits
vorhandenen Nebenanlagen annahernd der gleichen versiegelten Flache wie die
der wursprunglichen Planung. Bei der veranderten Anordnung werden die
gesetzlichen Bauvorschriften bezuglich der Grenzbebauung eingehalten.

Um einen Ausgleich zu den geplanten versiegelten Flachen zu schaffen,
ist das Carportdach zu begriunen. Ein begrintes Dach ist nicht nur eine
feuerhemmende Dacheindeckung sondern dient auch als o6kologische
MaBnahme um die versiegelten Flachen auszugleichen.



Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [ 1Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt: [ 1)a [X] Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n

1 Verortung, Auszug B-Plan und Lageplan mit eingetragenem Carport




Abb. 1: Lageplan
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Abb. 4: Auszug aus dem amtl. Lageplan (Erganzung geplanter Carport mit Abstellraum)




2. KuBere Gestaltung der Gebdude und der unbebauten Fldche (§ 89 (1) Nr. 1 und 4
BbgBO und §9 (1) BbgBO)

2.1 Materialien

Die GebdudeauBenfldchen sind in Holz, Putz, Ziegel sowie Glas fiir die Fenster
auszufiihren. Reflektierende Materialien sind nicht zuldssig.

2.2 Uberdachte Stellplitze

Kunststoff- und Blechabdeckungen sind nicht zuldssig.

2.3 Nicht iiberdachte Stellpldtze

Nicht iiberdachte Stellplitze sind in Pflasterbelag mit Rasenfugen cder
Rasengittersteinen auszufiihren.

2.4 Oberfldchen

Stellpldtze, Hofe und Hofzufahrten

Nicht Uberdachte Stellpldtze, Hofe und Hofzufahrten sind mit einem
wasserdurchlissigen Belag zu versehen (Rasengittersteine, groBfugiger Pflasterbelag
(aus naturstein—, Klinker— und/oder farbigem Betonpflaster oder —platten),
Schotterrasen, wassergebundener Decke).

Nicht iiberbaute Fldchen gemdB § 9 (1) BbgBO
Fiir die Gehélzpflanzungen sind nicht mehr als 40% Koniferen zu verwenden. Dabei

sind vorzugsweise Pinus sylvestris (Wald—Kiefer) zu pflanzen. Es sind iberwiegend
Laubgeholze der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation zu verwenden (vgl.
Pflanzlisten 'Bdume und Strducher der hpnV').

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNV0)

Im Plan durch Baugrenzen bzw. Baulinien festgesetzt.

5, Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BouGB und § 23 (5) BauNVO iV.m. § 14 (1)
BauhVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO als Gebdude sind in der nicht
uberbaubaren Grundstuicksflache unzulassig.

Na = Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauVO als Gebaude sowie Garagen und
tiberdachte Stellpldtze sind in der mit Na gekennzeichneten Flache zu errichten. Sie
konnen an die Grenze zu einem seitlichen Nachbarn angebaut werden, zur Grenze
zum qgegeniiberliegenden seitlichen Nachbargrundstiick missen Abstandsflachen

eingehalten werden, (§ 14 (1) BouNVO und § 9 (1) 4 BauGB ).

6. Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr 4 BauGB)

In den Baugebieten WA1 sind Garagen und Uberdachte Stellpldtze in der mit Na
qekennzeichneten Fldche zu errichten (siehe hierzu auch 5.) Na).

In den Baugebieten WAZ, WAS und WA4 sind Garagen und uberdachte Stellplatze nur
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks— flache oder auf den dafiir vorgesehenen
Fldchen zulassig.

Offene Stellplitze konnen auch auBerhalb der iberbaubaren Fldche zugelassen werden.

In WAS sind gemd8 § 12 (6) BauNVO Stellplitze und Garagen unzuldssia (siehe hierzu
7.). Abb. 5: Auszug aus textl. Festsetzungen
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