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Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

den Bebauungsplan "Motzener Strale 18" im Ortsteil Kallinchen der Stadt Zossen
in der Fassung vom 15.04.2024 bestehend aus: Planzeichnung mit Begrindung
und integriertem Umweltbericht sowie Anlagen als Satzung.

Die Burgermeisterin wird beauftragt, den Bebauungsplan beim Landkreis Teltow-
FIdming anzuzeigen und die Schlussbekanntmachung durchzufthren.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ 1besteht fur:

Begriindung

Der Aufstellungsbeschluss fur dieses Verfahren sowie der Beschluss zur
Durchfuhrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemafl
§3 Abs.1 und &4 Abs.1 BauGB wurde am 12.07.2017 durch die
Stadtverordnetenversammlung gefasst (Beschluss-Nr. 043/17).

Der Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemall §3 Abs.2 und §4 Abs.2 BauGB erfolgte am 21.09.2022 durch die
Stadtverordnetenversammlung (Beschluss-Nr. 073/22).

Zentrales Ziel dieses Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung und
Reaktivierung einer frUheren Siedlung fur Freizeit- und Erholungszwecke. Dazu
wurden die bestehenden baulichen Anlagen auf den Flurstiicken 683 und 684 im
Frahjahr 2017 in Abstimmung mit den zustandigen Behorden ruckgebaut. Die



verkehrliche und medientechnische ErschlieBung an die Motzener StralSe bleiben
bestehen.

Nach der Offenlage wurden die Bebauungsmaoglichkeiten der mindestens 400 gm
groBen neuen Flursticke auf max. 80 gm Geschossflache reduziert. Auch die
Nutzungsmoglichkeiten wurden in Rucksprache mit der Kreisverwaltung noch
einmal konkretisiert (der Geltungsbereich dient ausschlielSlich dem Bau von
alleinstehenden Wochenendhausern far den zeitlich begrenzten
Erholungsaufenthalt).

Der Bebauungsplan wurde im Regelverfahren mit frihzeitiger und formeller
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 + 2 BauGB) sowie der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 + 2 BauGB) durchgefuhrt.

In den Bebauungsplan wurden ein Umwelt- sowie ein Artenschutzbericht zur
Berucksichtigung der Belange von Naturschutz, Landschaftspflege und
Umweltschutz eingearbeitet. Die Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen wurden
bereits weitestgehend durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (dort
"Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erholung”), sodass sich hier kein
Anderungsbedarf ergab.

Ferner fand am 12.12.2023 eine Onlineschulung der
Stadtverordnetenversammlung zum Thema Verlegung der Ortsdurchfahrt statt.
Hier wurden den Stadtverordneten die rechtlichen Grundlagen erlautert.

Nach der Offenlage fand zur Klarung des Sachverhaltes am 09.04.2024 ein
Termin beim Landesamt fur StraBenwesen statt. Dort wurde erneut bestatigt,
dass das sudliche Kallinchen aufllerhalb der geschlossenen Ortslage an der
LandesstralRe 944 (Motzener StraRe) liegt und daher ein Anbauverbot von 20 m
an die bestehende Fahrbahn gelte. Allerdings wird dieses MaR im Bestand an
zahlreichen Stellen nicht eingehalten, da die baulichen Anlagen alteren Datums
sind. Auch im hier vorliegenden Fall wird dieses Mals unterschritten. Die Option,
den sudlichen Teil Kallinchens zur geschlossenen Ortslage zu erklaren, wurde aus
rechtlichen Grinden verworfen. Allerdings wurde in Aussicht gestellt, dass bei
einem entsprechenden Antrag der Stadtverwaltung eine Ausnahmegenehmigung
nach § 24 Abs. 9 Bbg. Stralengesetz erfolgen kdnne. Dieser Antrag wurde im
April 2024 gestellt, konnte aber aufgrund personeller Engpasse noch nicht
schriftlich beschieden werden. Telefonisch wurde eine Zusage jedoch
zwischenzeitlich erneut gegeben.

Aufgrund der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
unterliegt er keinem Genehmigungsbedurfnis. Gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ist der Satzungsbeschluss durch die Stadt ortslblich bekannt zu machen. Der
Bebauungsplan tritt mit der Schlussbekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt: [ 1])a [ 1 Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:




Anlage/n

1 Planzeichnung
2 Begrundung
3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

4 MalBnahmen fur die Waldinanspruchnahme
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Hinweis

Die Anzahl der notwendigen
Stellplatze richtet sich nach der
kommunalen "Satzung Uber die
Herstellung von Stellplatzen und
deren Ablésung der Stadt Zossen
(Stellplatzsatzung) vom 01.01.2005.
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Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am . .
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen.
Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde von der
Stadtverordnetenversammlung mit gleichem Beschluss
gebilligt.

2. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hier-
mit ausgefertigt.

3. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Zossen,
den

Sahin-Schwarzweller
Birgermeisterin

Planzeichenerkldarung

FHmax. 507 m

(I

Sondergebiet, das der Erholung dient
(Wochenendhausgebiet)
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO)

Maximale Firsthohe (im bHHN-92)
(59 Abs.1 Nr.1 BauGB 1. V. m. § 16 BauNvO)

Maximale Anzahl der Vollgeschosse
(59 Abs. 1 Nr.1 BauGB 1. V. m. § 16 BauNVO)

Baugrenze (s9 Abs.1 Nr28auGB . V. m. § 23 BauNVO)
Private StraBenverkehrsfliche (s 9 Avs. 1 N 11 Baucs)

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung frei
zu halten sind (s. Festsetzung Nr. 7) (go Abs.1 Nr. 10 8auGB)

Grenze des

683

-

4275

o

(59 Abs.7 BauGB)

Sonstige Planzeichen
Flurstiicksgrenze mit Flursticksr.

vorhandene bauliche Anlage

zwischenzeitlich abgerissene bauliche Anlagen
Boschung

Hohenangabe in Meter (System DHHN92)

Einfriedung

60/Mrs be (in Met
5 laRangabe (in Meter)

Ausschnitt aus dem Flachennutz-
ungsplan (Stand. 3. And. 05/2023)
mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Motzener Str. 18"
(blaue Strichlinie)

Pflanzenliste

1: Baume

Pflanzenliste 2: Straucher

Katastervermerk

Feld-Ahorn
Hange-Birke
Stiel-Eiche
Eberesche
Eingr.WeiR-Dorn
2Zweigr. Weilk-Dorn
Vogel-Kirsche
Wild-Apfel
Traubenkirsche
Wild-Birne
Purgier-Kreuzdorn
Wald-Kiefer
Spitz-Ahorn
Winter-Linde
Sommer-Linde
Obstb&ume aller Arten

Acer campestre
Betula pendula
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus avium

Malus sylvestris
Prunus padus

Pyrus pyraster
Rhamnus catharticus
Pinus sylvestris

Acer platanoides
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feld-Ahorn

Gem. Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnul
Eing.WeiR-Dorn

Zwei. Weik-Dorn
Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche
Wild-Birne
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose

Feld-Rose

Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Pyrus pyraster
Rhamnus catharticus

Rosa tomentosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Die verwendete Planunterlage enthalt
den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom Sept. 2021 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geome-
trisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist eindeutig méglich.

Zossen,
den

ObVI Th. Millgramm, Vermesser

(Teil B)

Textliche Festsetzungen

1. Der Geltungsbereich dient ausschlieRlich dem Bau von allein-
stehenden Wochenendhé&usern fir den zeitlich begrenzten
Erholungsaufenthalt.

Ausnahmsweise sind auf der Flache ABCD Gemeinschafts-
einrichtungen zulassig. Diese Flache darf vollstandig baulich
genutzt werden.

2. Der Bau von Garagen ist unzulassig.

3. Die MindestgroRe eines Baugrundstlickes betragt 400 m?2.

4. Zulassig sind je Baugrundstiick 80 m? Grund- und Geschoss-
flache.

5. Stellplatze mit Schutzdachern und ohne Wande (Carports) so-
wie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von denen
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sind in einem
Abstand von weniger als 3 m zu einer privaten Verkehrsflache
unzulassig. Ausnahme: Flache ABCD.

6. Blickdichte bauliche Einfriedungen sind auRerhalb der Flache
ABCD unzulissig.

7. In einem Abstand von 4,5 m zur bestehenden Fahrbahn der
Motzener Strale sind keine Z&une, Gartenh&user, etc. zulas-
sig. Weiterhin sind in einem Bereich von 20 m von der beste-
henden Fahrbahn der Motzener StralRe keine baulichen Anla-
gen zulassig, die eine Befreiung oder Ausnahme von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes benétigen.

8. Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind dabei unzulassig.

Zulassig sind Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies, Holz-
schnitzel, Mulch oder Pflaster mit mehr als 15% Fugenanteil
sowie weitere Belage, die laut DIN 18130-1 eine Versicke-
rungsfahigkeit von mindestens 50% haben.

9. Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist 1 Hochstamm
(Stammumfang 12-14 cm oder mindestens 8 cm bei Obstbau-
men, Ballenware, 2x verpflanzt) nach den Arten der Planzen-
liste 1 zu pflanzen. Diese MaRnahme ist nur anzuwenden,
wenn je angefangene 300 m? Grundstiicksflache nicht bereits
mindestens ein Jungbaum (Stammumfang mind. 8 cm) steht,
der aus der Naturverjungung des ehemaligen Waldes hervor-
gegangen ist und sich zu einem Altbaum entwickeln kann.

10. Je angefangene 500 m? Grundstticksflache sind mind. fol-
gende Strauchpflanzungen nach Pflanzenliste 2 vorzunehmen:
7 Solitarstraucher (2-3Tr., 60-80cm) mit einem Mindestabstand
von 1,5 m zueinander oder 21 Straucher (2-3Tr., 60-80 cm) im
Abstand von mind. 50 cm zueinander.

11. Das Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu
versickern.

12. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB

)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),

zul. geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO;

)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S.3786),

zul. gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBL. I/18, [Nr. 39]),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBII/23, [Nr. 18]).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
i d. F. der Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. /13 [Nr.03]
ber. (GVBI. 1/13 [Nr. 21]), zuletzt geéindert durch Art. 19 des

Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBII/24, [Nr. 9])
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1. Grundlagen

1.1. Der Geltungsbereich und seine Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Motzener Stralde 18" in Zossen, Ortsteil Kallin-
chen, hat eine GréRRe von ca. 2,1 ha und liegt sidwestlich des Motzener Sees.

Er umfasst die Flurstlicke (Fst.) 683, 684 sowie teilweise 685 der Flur 3 der Gemarkung
Kallinchen im Landkreis Teltow-Flaming.
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Grafik 1: Ausschnitt aus dem Kataster (mit schwarz gekennzeichnetem Geltungsbereich zu
Planungsbeginn 2017, unmalfistablich

Die Fst. 683 und 684 sind unterschiedlich dicht mit Gehdlzen aller Art und Alters bestanden
und im Waldkataster erfasst.

Der bauliche Bestand umfasste 18 kleinere Bungalows, mehrere kleine Nebenbauten sowie
ein eingeschossiges Birogebaude an der Einfahrt (Fst. 685). Die Gesamtanlage ist seit Mitte
der 90er Jahre sukzessive unbewohnt, verfallen und wies erhebliche Vandalismusschaden
(mit Branden) auf. Daher wurden die baulichen Anlagen als vorgezogene Entsieglungsmaf3-
nahme Anfang 2017 fachgerecht riickgebaut und in Zusammenarbeit mit den zustandigen
Behorden entsorgt.

Durch das Plangebiet fiihrt ein unbefestigter und stark verdichteter Weg (Fst. 685), der nicht
nur das Plangebiet selbst, sondern auch eine Parzellenreihe am Ufer des Motzener Sees
erschlie3t. Diese Parzellen sind mit Gebauden zur Freizeitnutzung bebaut.

Die verkehrliche HaupterschlieRung erfolgt von der Motzener Strafde aus, die Kallinchen mit
dem sidlich gelegenen Topchin (Landesstral’e L 744) verbindet. Die Verkehrsbelastung ist
gering und fiihrt zu keinen planungsrelevanten Stérungen.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich etwa 400 m nérdlich (Kallinchen, Urlauberdorf; Bus-
linien 729 und 789).

Die technische ErschlieRung besteht aus Strom- und Wasseranschluss fiir die frihere Nut-
zung als Freizeitanlage. Ein Entwasserungsstrang liegt in der Motzener Stralle an, ist aber
noch nicht Gber das Fst. 685 in das Plangebiet verlangert.

Der Geltungsbereich ist eingebettet in die nérdlich, 6stlich und stidlich umgebenden Freizeit-
parzellen, die die stiddstliche Siedlungsgebietsgrenze Kallinchens bilden.

Westlich der Motzener Stralle liegt ein waldartiger Bereich mit friiheren Tongruben sowie
einer nérdlich angrenzenden privaten Parkanlage.
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Die bis zum Vorentwurf noch im Geltungsbereich liegenden privaten Erschlieungsflurstiicke
441 und 541 am nérdlichen sowie 622 am sidlichen Geltungsbereichsrand sowie das Fst.
442 als eigenstandiges Wohngrundstiick sind seit dem Entwurf des Bebauungsplanes nicht
mehr Bestandteil der Planung. Die ErschlieBungsgrundstiicke sind fiir die hier verfolgte Pla-
nung ohne Funktion und erschlieRen andere Flachen. Fir die Wohnparzelle besteht kein
Planungsbedarf.

1.2. Planungsziele, Verfahren

Zentrales Ziel dieses Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung und Reaktivie-
rung einer friheren Siedlung fir Freizeit- und Erholungszwecke.

Dazu wurden die bestehenden baulichen Anlagen auf den Fst. 683 und 684 im Friihjahr 2017
in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden rlckgebaut. Etliche Baume mussten aus
Griinden der Verkehrssicherungspflicht bereits enthommen werden. Auch der im nérdlichen
Bereich liegende klnstliche Hlgel soll abgetragen werden.

Fir den Geltungsbereich wurde ein Parzellierungsplan erstellt, der jedoch mangels rechtli-
cher Basis nicht in den Bebauungsplan Uberflhrt werden kann. Danach haben die neuen
Grundstlicksparzellen auf den jetzigen Flurstiicken 683 und 684 eine Mindestgrée von 400
m? (nach derzeitigem Stand zwischen 405 bis 702 m?2, Durchschnittswert 471 m?) und sollen
individuell mit Gebauden der Freizeit- / Wochenendnutzung bebaut werden.

Das Aufstellungsverfahren wird nach § 8ff BauGB als regularer Bebauungsplan gefiihrt. Dies
beinhaltet sowohl einen Umweltbericht als auch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag,
der in Anlage 1 beiliegt.

Nennenswerte weitere Umweltdaten liegen zum Plangebiet nicht vor.

Der Aufstellungsbeschluss fir dieses Verfahren sowie der Beschluss zur Durchfiihrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
wurde am 12.07.2017 durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst (Beschluss-Nr.
043/17).

Das Anschreiben an die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt werden kann (§ 4 Abs.1 BauGB), erfolgte am
04.12.2017.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mittels einer Offenlage im Rathaus zwi-
schen dem 05.12.2017 - 09.01.2018.

Der Beschluss zur Durchfilhrung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3
Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB wurde am 21.09.2022 durch die Stadtverordnetenversammiung
gefasst (Beschluss-Nr. 073/22).

Das Anschreiben an die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt werden kann (§ 4 Abs.2 BauGB), erfolgte am
14.11.2022.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mittels einer Offenlage im Rathaus zwischen dem
02.11.2022 - 02.12.2022.

1.3. Planungsrechtliche Situation

Im seit dem 01.07.2019 rechtskraftigen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) liegt der Geltungsbereich ohne besondere Zuordnung auf3erhalb des
Gestaltungsraumes Siedlung oder des Freiraumverbundes innerhalb einer Siedlungs- und
Verkehrsflache.

Die Stadt Zossen ist dort als Mittelzentrum festgelegt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung bestatigte mit Schreiben vom 13.12.2022 im
Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB, dass die Planung an die Ziele der
Raumordnung angepasst sei.
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Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming teilte mit Schreiben vom 29.11.22
mit, dass fiir das Plangebiet im Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 fir das
Plangebiet keine Festlegungen vorgesehen seien und Belange der Regionalplanung nicht
berlhrt werden.

Grafik 1: Unmafstablicher Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Zossen mit blau eingetragenem Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes

Im seit Juni 2018 rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (Stand 2. Anderung) der Stadt Zos-
sen ist der Geltungsbereich Bestandteil einer umfangreichen, tberwiegend zu Erholungs-
und Freizeitzwecken genutzten Flache am sidwestlichen Ende des Motzener Sees und als
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Erholung (siehe obenstehende Grafik 1: orange-
nes Sondergebiet mit einem (E) flr Erholung. Der Geltungsbereich dieses Verfahrens ist
blau gekennzeichnet) dargestellit.

1.4. Planungsgrundlage

Als digitale Planungsgrundlage wurde eine Vermessung des Vermessungsburos
V. Buschmeyer, Kleinmachnow, vom Januar 2017 verwendet.
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2. Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO)

1. Der Geltungsbereich dient ausschlieRlich dem Bau von alleinstehenden Wochenend-
hausern fir den zeitlich begrenzten Erholungsaufenthalt.
Ausnahmsweise sind auf der Flache ABCD Gemeinschaftseinrichtungen zulassig. Diese
Flache darf vollstandig baulich genutzt werden.

2. Der Bau von Garagen ist unzulassig.

Entsprechend der vormaligen Nutzung sowie der Planungsziele aus dem FNP und den Vor-
gaben aus Kapitel 1.2. dieser Begriindung werden die Bauflachen des Geltungsbereiches
als Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BauNVO), festgesetzt.

In Verbindung mit Festsetzung 1 dient der Geltungsbereich ausschlieRlich dem Bau von al-
leinstehenden Wochenendhausern (§ 10 Abs.3 BauNVO) fiir den zeitlich begrenzten Erho-
lungsaufenthalt sowie deren Nebenanlagen.

Die Nutzung als Ferienhausgebiet kommt nicht in Frage, da diese Nutzung primar einem
wechselnden Personenkreis (Stichwort Vermietung) zur Erholung dient. Zum Erhalt der Ruhe
auch fir die umliegenden privaten Anlieger soll das Plangebiet jedoch im Wesentlichen dem
Eigenbedarf dienen.

Sidlich der Einfahrt wurde eine 24 m? grofRe Flache mit der Buchstabenreihenfolge ABCD
fur Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets festgesetzt, die z. B. Miillsammelbehalter oder
auch den Stromverteilerkasten aufnehmen kann (§ 10 Abs.2 S.2 BauNVO).

Mit der textlichen Festsetzung 2 werden Garagen fir unzuldssig erklart. Sie wirden eine
wohngebietsartige Bebauung schaffen und sind fiir den Nutzungszwecks eines Wochenend-
hausgebietes nicht notwendig.

MindestgrofRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Die Mindestgrofie eines Baugrundstiickes betragt 400 m?2.

Aus stadtebaulichen Griinden wird in der textlichen Festsetzung 3 die Mindestgréflie eines
Baugrundstiicks auf 400 m? festgelegt. Damit wird im Zusammenhang mit anderen Festset-
zungen eine ortstypische, ausreichend lockere Bebauung erreicht, die dem Planungsziel
Freizeit und Erholung dient und das Plangebiet in die im Bestand bereits vorhanden, umge-
benden Erholungsgrundstiicke eingliedert.

Eine Parzellierung wird durch den Bebauungsplan nicht festgesetzt. Der aktuelle Parzellie-
rungsvorschlag beinhaltet eine durchschnittliche Grundstiicksgréfte von 471 mZ.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Auf den Bauflachen sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Dies ist fur die mogliche
Erholungs- und Freizeitnutzung ausreichend. Moglich ist damit im Regelfall ein eingeschos-
siges Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss oder aber ein zweigeschossiges Gebaude
mit Flachdach.

Die maximale Firsthohe der Gebaude betragt etwa 6 m Uber der natlirlichen Gelandeober-
flache. Da diese in den Bauflachen um bis zu etwa 2,5 m variiert, wurden mehrere Abschnitte
unterschiedlicher max. Gebaudehdhen unter Bezug auf das Deutsche Haupthéhennetz ge-
bildet.
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4. Zulassig sind je Baugrundstiick 80 m? Grund- und Geschossflache.

Die Grund- und Geschossflachenzahl betrug noch in der Offenlage jeweils 0,2. Auf Anregung
der Kreisverwaltung wurde die Festsetzung dahingehend geandert, dass jetzt noch 80 m?
Grund- und Geschossflache je Baugrundstlick zulassig sind. Dies soll verhindern, dass sich
bei grofteren Grundstiicken auch fiir Wohnzwecke geeignete Gebaude errichten lassen.

Weiterhin ist auf den Grundstlicken eine weitere Versieglung von bis zu 50 % der zulassigen

Grundflache (hier also 40 m?) fiir folgende Nutzungen zulassig (§ 19 Abs.4 BauNVO):

- Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 (z.B. Gartenschuppen),

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird (z.B. ein eingelassener Pool).

Damit wird die bauliche Nutzbarkeit der Parzelle verbessert, ohne das Hauptgebaude zu

erweitern.

Mit der Buchstabenreihenfolge ABCD wurde slidlich der Einfahrt eine 24 m? grofRe Flache
fur Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets festgesetzt, die z. B. Millsammelbehalter oder
auch den Stromverteilerkasten aufnehmen kann (§ 10 Abs.2 S.2 BauNVO).

Sie kann vollversiegelt oder auch Uberdacht werden, um diesen Bereich weitestgehend tro-
cken und gut nutzbar zu halten. Da auch eine blickdichte bauliche Einfriedung maéglich sein
soll, wurde dieser Bereich mit einer Baugrenze versehen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Mit der zeichnerischen Festsetzung der Baugrenzen wurden die Uberbaubaren Flachen de-
finiert. Diese orientieren sich in einem Abstand von 3 m zur erschlieRenden Stralle sowie mit
nur geringen Abweichungen einer Bautiefe von 15 m. Damit sind fiir den Nutzungszweck
ausreichende Baufelder gegeben, die eine gewisse Flexibilitat fir die Bauherren geben, an-
dererseits jedoch auch die ortliche Baustruktur achten und riickwartige Ruhezonen sicher-
stellen.

5. Stellplatze mit Schutzdachern und ohne Wande (Carports) sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sind in
einem Abstand von weniger als 3 m zu einer privaten Verkehrsflache unzulassig.
Ausnahme: Flache ABCD.

Zum Erhalt einer ortsliblichen aufgelockerten Bebauung mit Vorgarten sind Gberdachte Stell-
platze ("Carports") und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von denen Wirkungen
wie von Gebauden ausgehen, in einem Abstand von weniger als 3 m zu einer privaten Ver-
kehrsflache unzulassig (Textliche Festsetzung 5). Ein Fahrradabstellplatz soll dort also mog-
lich sein, ein Uberdachter Fahrradabstellplatz jedoch nicht.

Sidlich der Einfahrt wurde eine 24 m? grofRe Flache mit der Buchstabenreihenfolge ABCD
fur Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets festgesetzt, die z. B. Miilllsammelbehalter oder
auch den Stromverteilerkasten aufnehmen kann (§10 Abs.2 S.2 BauNVO).

Sie kann vollversiegelt oder auch Uberdacht werden, um diesen Bereich weitestgehend tro-
cken und gut nutzbar zu halten. Da zum Schutz der Nachbarn auch eine blickdichte bauliche
Einfriedung mdglich sein soll, wurde dieser Bereich mit einer Baugrenze versehen und eine
Ausnahme in der textlichen Festsetzung 5 formuliert.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)
6. Blickdichte bauliche Einfriedungen sind auf3erhalb der Flache ABCD unzulassig.

Mit der textlichen Festsetzung 6 wird bestimmt, dass blickdichte bauliche Einfriedungen au-
Rerhalb der Flache ABCD unzulassig sind. Das Plangebiet soll sich als durchgriinte Freizeit-
siedlung mit kleineren Gebauden entwickeln. Eine bauliche Abschottung einzelner Parzellen
ist dabei storend.

Eine Ausnahme bildet die Gemeinschaftsflache mit der Buchstabenreihenfolge ABCD sld-
lich der Ein- und Ausfahrt. Diese 24 m? groe Flache wurde fiir Einrichtungen zur Versorgung
des Gebiets festgesetzt, die z. B. Millsammelbehalter oder auch den Stromverteilerkasten
aufnehmen kann (§ 10 Abs.2 S.2 BauNVO).

Sie kann vollversiegelt oder auch iberdacht werden, um diesen Bereich weitestgehend tro-
cken und gut nutzbar zu halten. Da zum Schutz der Nachbarn auch eine blickdichte bauliche
Einfriedung mdglich sein soll, wurde eine Ausnahme in der textlichen Festsetzung 6 formu-
liert.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

8. Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
dabei unzuldssig. Zulassig sind Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies, Holzschnitzel,
Mulch oder Pflaster mit mehr als 15 % Fugenanteil sowie weitere Belage, die laut DIN
18130-1 eine Versickerungsfahigkeit von mindestens 50 % haben.

9. Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist 1 Hochstamm (Stammumfang 12 - 14
cm oder mindestens 8 cm bei Obstbaumen, Ballenware, 2x verpflanzt) nach den Arten
der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Diese MalRnahme ist nur anzuwenden, wenn je ange-
fangene 300 m? Grundsticksflache nicht bereits mindestens 1 Jungbaum (StU min-
destens 8 cm) steht, der aus der Naturverjliingung des ehemaligen Waldes hervorge-
gangen ist und sich zu einem Altbaum entwickeln kann.

10. Je angefangene 500 m? Grundstlcksflache sind mindestens folgende Strauchpflan-
zungen nach Pflanzenliste 2 vorzunehmen: 7 Solitarstraucher (2-3Tr., 60-80 cm) mit
einem Mindestabstand von 1,5 m zueinander oder 21 Straucher (2-3Tr., 60-80 cm) im
Abstand von mind. 50 cm zueinander.

11. Das Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickern.

Die aufgelisteten Festsetzungen dienen allen Schutzgiitern, die durch die geplante Bebau-
ung und den damit einhergehenden Verlust von Gehodlzen Beeintrachtigungen erfahren. Mit
diesen Festsetzungen kénnen gezielt VermeidungsmalRnahmen umgesetzt sowie durch die
Ausrichtung der Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen eine sinnvolle Griingestaltung erzielt
werden.

Zu detaillierten Begrindungen siehe Kapitel "3.2. Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen".

Private StraBenverkehrsflachen, verkehrliche ErschlieBung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)

12. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt flr den Planbereich auch weiterhin von der Mot-
zener Stralle aus.
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Im Bestand fiihrt ein unbefestigter Weg liberwiegend auf dem Fst. 685 durch das Plangebiet,
der auch eine Grundstlicksreihe 6stlich des Geltungsbereiches am Ufer des Motzener Sees
erschlie3t. Letztere sind ebenfalls in Freizeitnutzung.

Neben dieser Bestandserschlielung sollen kiinftig eine kleine Stichstral3e sidlich und eine
erganzende RingerschlieBung nordlich im Plangebiet erschliel3en.

Da die genaue Parzellengréfte und -lage im Bebauungsplan nicht festgelegt werden und
damit der neue einzelne Grundstiickzuschnitt mit der Zufahrt offenbleiben, ist auch die Ein-
teilung der Verkehrsflachen nicht Inhalt dieses Bebauungsplanes (s. a. Festsetzung Nr. 11).
Angedacht ist die Befestigung aller Wege und Zufahrten mit einer wassergebundenen Decke
(Breite 4,3 - 4,5 m fur den Begegnungsfall Pkw/Pkw) sowie einem seitlichen Mulden-Rigolen-
System zur Niederschlagsversickerung (Breite etwa 1,4 - 2,2 m). Die StralBenverkehrsfla-
chen sollen auch die technischen Medien fur die neuen Flurstiicke aufnehmen.

Die noch im Vorentwurf vorgesehene Ubernahme aller StralRenverkehrsflachen durch die
Stadt Zossen wurde nicht weiterverfolgt, da die privaten Parzellen erschlieBende Struktur
nur durch langwierige rechtliche Auseinandersetzungen Gbernommen werden kénnte. Alle
hier betroffenen Grundstiickseigentiimer hatten sich gegen dieses Vorhaben ausgespro-
chen.

Zum Thema des Anschlusses des Plangebietes an die Motzener Stral’e (LandesstralRe

L 744) fand am 09.04.2024 ein Termin beim Landesamt fir StraRenwesen statt. Dort wurde

festgestellt, dass das Plangebiet aulterhalb der Ortslage liegt und damit eigentlich ein An-

bauverbot fiir bauliche Anlagen von 20 m gilt. Allerdings wurde nach Prifung des hier vorlie-
genden Falles eine Ausnahmegenehmigung nach § 24 Abs. 9 Bbg. Landesstrallengesetz in

Aussicht gestellt.

Danach kann "die StraRenbaubehdérde im begriindeten Einzelfall Ausnahmen von den Ver-

boten der Absatze 1, 5 und 7 zulassen, wenn die Durchfihrung der Vorschriften im Einzel-

falle zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und die Abweichung mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Ab-
weichung erfordern. Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden."

Voraussetzung ist ein entsprechender Antrag der Stadtverwaltung, der am 11.04.24 auch

gestellt wurde.

In der Antwort des Landesamtes flr Stralenwesen vom 07.05.24 wird die Zustimmung zu

diesem Bebauungsplan sowie eine Ausnahmegenehmigung vom Anbauverbot nach §24

Abs.1i.V.m. Abs. 9 BbgStrG erteilt.

Folgende Auflagen und Bedingungen nach §24 Abs.1. i.V.m. Abs.9 Bbg. Strallengesetz

(BbgStrG) werden mitgeteilt:

"1.Der im eingereichten Plan bezeichnete geringste Abstand von 12,6 m zur Fahrbahnkante
darf nicht weiter unterschritten werden. Ein Abstand von mindestens 4,50 m ist fiir Unter-
haltungsmafRhahmen der StralRenbaubehérde in jedem Fall freizuhalten. Im Bereich die-
ser 4,50 ist die Errichtung von Zaunen, Gartenhdusern, etc. unzulassig.

2. Es diirfen keine anderen, als die auf den eingereichten Plan genannten baulichen Anla-
gen im 20m Bereich, ab der aullersten befestigten Fahrbahnkante der L 744 errichtet
werden.

3. Alle im Zusammenhang mit dem Bestand und der Ausiibung der Ausnahmegenehmigung
sich ergebenen Mehraufwendungen und Schaden sind der Strallenbauverwaltung zu er-
setzen.

4. Der Erlaubnisnehmer hat gegen den Trager der StralRenbaulast keinen Ersatzanspruch
bei Sperrungen, Anderungen oder Einziehung der Landesstrale.

5. Die Bauarbeiten flr die baulichen Anlagen sind so auszufiihren, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs moglichst wenig beeintrachtigt wird. Der Erlaubnisnehmer hat
alle zum Schutz der Stralle und des Stralenverkehrs erforderlichen Vorkehrungen zu
treffen. Baustellen sind abzusperren und zu kennzeichnen. Hierzu wird auf §45 Abs.6
StVO verwiesen.
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6. Der Erlaubnisnehmer ist verpflichtet, Verunreinigungen der L 744, die im Baubereich ver-
ursacht werden nach §17 BbgStrG unverziglich auf seine Kosten zu beseitigen. Ein Ab-
lagern von Baustoffen, Baugeraten und dergleichen auf dem Stralengrundstiick ist nicht
zulassig.

7. Von Haftungsanspriichen Dritter im Rahmen dieser Genehmigung ist die Strallenbauver-
waltung freizusetzen.

Die Ausnahme vom Anbauverbot gem. §24 Abs.1 i.V.m. Abs.9 ergeht unter folgenden Vor-

behalten:

1. Im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs behalt sich der LS vor, soweit
erforderlich, die oben genannten Auflagen zu andern, zu erganzen oder zusatzliche zu
bestimmen.

2. Des Weiteren behalt sich der LS das Recht vor, die Ausnahme bei Nichtbefolgung der
oben genannten Auflagen zu widerrufen."

Die Eigentimerin der Bauflachen des Geltungsbereiches hat diese Auflagen und Bedingun-
gen zustimmend zu Kenntnis genommen.

Zur Umsetzung wird entlang der bestehenden Fahrbahn der geforderte Streifen von 4,5 m
Breite bericksichtigt. Er reicht am stidlichen Geltungsbereichsrand 65 cm und am nérdlichen
Geltungsbereichsrand 45 cm in das Plangebiet und wird mit einem Planzeichen fir Flachen,
die von der Bebauung frei zu halten ist, festgesetzt.

Erganzend wird eine neue Festsetzung Nr. 7 aufgenommen:

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind
(s. Festsetzung Nr. 7) (§9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

7. In einem Abstand von 4,5 m zur bestehenden Fahrbahn der Motzener Stralle sind keine
Zaune, Gartenhauser, etc. zulassig.
Weiterhin sind in einem Bereich von 20 m von der bestehenden Fahrbahn der Motzener
Stralde keine baulichen Anlagen zulassig, die eine Befreiung oder Ausnahme von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes benétigen.

Zur Umsetzung der Auflage Nr. 2 wird weiterhin festgesetzt, dass in einem Bereich von 20
m von der bestehenden Fahrbahn der Motzener StralRe keine baulichen Anlagen zulassig
sind, die eine Befreiung oder Ausnahme von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
bendtigen.

Alle weiteren Punkte des Schreibens des Landesamtes fiir StralRenwesen sind mangels bo-
denrechtlichen Bezuges in einem Bebauungsplan nicht festsetzbar. Sie wurden jedoch von
der Grundstiickseigentimerin der Bauflachen des Bebauungsplanes schriftlich akzeptiert.
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3. Umweltpriifung

3.1. Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes gemall § 2 BauGB wird eine Umweltprifung durch-
geuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Bei der Beurteilung sind nach § 1 Abs.6
Nr.7 BauGB die Belange der Umwelt, des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege sowie
die Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a zu bertcksichtigen.

Entsprechend der inhaltlichen Vorgabe nach Anlage 1 (§ 2 Abs.4 und § 2a Satz Nr.2) zu
diesem Gesetzbuch wurde dieser Umweltbericht verfasst und bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung des B-Plans.

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird angestrebt, eine friihere Erholungsflache mit waldar-
tigem Charakter wieder in einen Erholungsbereich mit parzellierten Wochenend- / Freizeit-
grundstlicken zu entwickeln.

Die Flache, die nun zuklinftig wieder fiir die Freizeit- und Erholungsnutzung hergerichtet wer-
den soll, hatte diese Nutzung bereits vor etlicher Zeit. Davon zeugten innerhalb des Gel-
tungsbereichs 28 Bungalows bzw. Funktionsgebaude (Sanitar 0.a.) und vereinzelte Beton-
flachen auf den Flurstiicken 683 und 684. Mit der Nutzungsaufgabe selbiger begannen je-
doch der zunehmende Verfall der Gebaudesubstanz, die gleichzeitige nattrliche Waldver-
jungung sowie die Vermillung dieser Flache mit voranschreitendem Vandalismus (und
Brandlegungen). Im Jahr 2016 wurde die mit Spitz-Ahorn im Unterwuchs véllig zugewach-
sene Flache faunistisch und floristisch kartiert und 2022 auf Aktualitat hin Gberprift. Im Rah-
men der Begehungen 2016 wurde deutlich, wie viele Mull und Gefahrenquellen innerhalb
des Unterwuchses ruhten und sich stetig vergroRerten. Aus diesen Erfahrungen wurde ein
kurzfristiger Handlungsbedarf abgeleitet und die Flurstiicke 683 und 684 komplett einer
WaldpflegemalRnahme unterzogen, die zum Ziel hatte, samtliche Naturverjlingung auf den
Stock zu setzen, um das Ausmald der Vermillung deutlich besser einschatzen und diese
entsorgen zu kénnen. Entsprechend wurde zu Beginn 2017 eine Firma beauftragt, sdmtliche
Baukdrper und versiegelte Flachen sowie gelagerte Schadstoffe (z.B. Asbest) zu entfernen.
Diese vorgezogene Malinahme wurde erfolgreich umgesetzt und beendet.

Da die Planung fiir diesen Bebauungsplan bereits zuvor begonnen hatte, ist im weiteren Text
die friihere Bebauung zu berticksichtigen.

Beschreibung von Ort, Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs

Die Umnutzung der Flache ist in der Gemarkung Kallinchen in der Flur 3 auf den Flurstlicken
683 und 684 geplant. Das Flurstiick 685 soll (zusammen mit zwei Teilflachen aus 683 und
684) der ErschlieRung dienen.

Derzeit haben die Flurstiicke 683 und 684 noch Waldeigenschaften. Sie sollen mit Inkrafttre-
ten des B-Planes parzelliert und in Form von Wochenendgrundstlicken verkauft werden. Ent-
sprechend ist eine Waldumwandlung notwendig.

Die entstehenden Grundstiicksparzellen werden nach derzeitigem Stand zwischen 405 und
702 m? haben, kénnen aber nach den individuellen Bedurfnissen auch verandert bzw. zu-
sammengelegt werden. Die Teilflachen werden durch mehrere Stralenteilflachen erschlos-
sen. Dabei beziehen sie die bereits vorhandene Stralenflihrung mit ein.

Fachgesetzliche und fachplanerische Grundlagen

Mit dem B-Plan sollen die Grundlagen fiir eine Flachenumnutzung (s.o.) geschaffen werden.
In diesem Zusammenhang ist auch eine Waldumwandlung nétig, die auf externen Flachen
umgesetzt wird.

10
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Im Rahmen des B-Plans werden fiir die Erholungsnutzung dieser Flache innerhalb des Gel-

tungsbereichs Festsetzungen getroffen, die u.a. Aussagen bezogen auf folgende Sachver-

halte machen:

- Festlegung einer maximal moglichen Versiegelung,

- Festlegung der moéglichen Bauhdhen und Bauflachen,

- Ableitung von Malinahmen, um den Eingriff naturschutzfachlich in Form von Ausgleich-
und ErsatzmalRnahmen zu kompensieren bzw. im Vorfeld Vermeidungsmalinahmen
umzusetzen.

3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Da im Zuge der Flachenumnutzung von einem vollflachigen Waldverlust (iber einem Hektar
auszugehen ist, war eine standortbezogene Vorpriifung nach UVP-Gesetz notwendig, die in
diese Umweltpriifung integriert wurde.

3.2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

3.2.1.1 Schutzgut Mensch

Waldflachen im Allgemeinen haben eine wichtige Erholungsfunktion und kénnen auch fiir die
Freizeitgestaltung eine wichtige Rolle spielen.

Die beplante Waldflache (Fst. 683 und 684) erflillt diese Kriterien jedoch nicht, da es sich um
einen sehr stark vermiillten Bereich handelt (siehe Kap. 3.1). Innerhalb der Waldflache stan-
den Bungalows, die seit Iangerer Zeit keine Nutzung mehr erfahren hatten, einsturzgefahrdet
waren und zunehmend von Millablagerungen belastet waren. Auf insgesamt einer Flache
von 2.878 m? sind Bungalows, Uiberschiittete Flachen und Betonflachen vorhanden, die ab-
gerissen bzw. entfernt werden mussten.

Als Durchfahrtsweg wird aktuell lediglich der ungebundene — aber sehr stark verdichtete Weg
- von der Motzener StralRe kommend genutzt, da er zu den sich 6stlich anschlieRenden Frei-
zeitgrundstlcken der direkte Anschluss ist.

Nordlich, 6stlich und siidlich angrenzend befinden sich Grundstiicke mit einer vergleichbaren
Nutzung, wie sie durch dieses B-Planverfahren angestrebt wird. Die Emissionen, die von
diesem Untersuchungsgebiet in der Zeit der Nutzung der Ferienbungalows ausgegangen ist,
sind vergleichbar mit den Stérquellen, die sich durch die aktuell geplante Freizeitnutzung
ergeben werden. In der Hauptsache sind in diesem Zusammenhang Larmemissionen zu
nennen, die durch den nutzenden Personenverkehr entstanden sind und auch mit dieser
Reaktivierung der Freizeitnutzung entstehen werden.

Eingriffsbeurteilung

Durch die Umnutzung in eine Siedlung zur Freizeitnutzung (Sondergebiet, das der Erholung
dient (Wochenendhausgebiet) wird sich der Charakter der Flache andern (s.o.). Die aktuell
durch Baume gepragte Flache mit ihren zerfallenen Bungalows wird sich in eine Flache mit
neuen Bauten und deutlich weniger Baumen umwandeln. Grundsatzlich wird angestrebt, das
Baugebiet wieder stark zu durchgriinen und dadurch auch die Erholungsfunktion im Gebiet
zu férdern. Von dem urspriinglich geplanten Erhalt der vorhandenen Waldbaume in der Re-
signationsphase (= Altbaume mit abnehmender Vitalitat durch ihr nattrliches Alter) wurde
jedoch im Laufe des Verfahrens Abstand genommen. Das Standsicherheitsrisiko wiirde sich
nach grof¥flachiger Abholzung des Waldesbestandes fiir die verbleibenden Baumgruppen
und Einzelbaume deutlich erhéhen. Da eine stabilisierend wirkende Wuchsanpassung bei
Altbaumen kaum noch mdglich ist und die Kronen sehr hoch angesetzt sind (durch den ak-
tuellen Engstand im Rahmen der Waldbestockung), kann das statische Risiko bei Winder-
eignissen fir die verbleibenden Baume nicht mitgetragen werden. Entsprechend wurde um-
geplant und von einem Kahlschlag ausgegangen, der im Anschluss einer kompletten Neu-
begriinung unterliegt. Im Rahmen dieser geplanten Durchforstung werden primar die Fla-
chen innerhalb der Baugrenzen und der ErschlieRungsflachen vollstandig von Geholzen be-
freit. Auf den Bereichen, die nicht bebaut werden diirfen, sollen méglichst nur die Altbaume
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entfernt werden. Es wird angestrebt, den Jungaufwuchs in diesem Bereich weitestgehend zu
erhalten. Damit kdnnen sich die vorhandenen Jungbaume der neuen Wind- und Lichtsitua-
tion anpassen und sich zu waldahnlichen Baumgruppen entwickeln. Ist von den neuen
Grundstickseigentiimern die natirliche Entwicklung des Jungaufwuchses nicht gewollt, kon-
nen alternativ auch Neupflanzungen vorgenommen werden. In jedem Falle bleibt flir die Nut-
zer dieser Flache eine starke Durchgriinung, die das Landschaftsbild zuklinftig pragen wird.
Entsprechend der Nutzung der nérdlich, éstlich und stdlich angrenzenden Nachbarflachen
zu Freizeit- und Erholungszwecken werden vergleichbare Emissionen auch durch dieses
Vorhaben erzeugt und keine neuen Stdrquellen gebildet. Mit der Anderung der geplanten
Freizeitnutzung auf dieser Flache durch einen festen Personenkreis und nicht mehr (wie fri-
her, als die Bungalows noch genutzt wurden) einen regelmafig wechselnden Personenkreis,
werden auch die entsprechenden Emissionen weniger und werden sich den angrenzenden
Nachbarfreizeit- und Erholungsgrundstiicken annahern. Diese gesamtheitliche Entwicklung
entspricht auch den Zielen des Flachennutzungsplanes. Damit wird die zu frlheren Zeiten
vergleichbar genutzte Flache wieder reaktiviert und in die Umgebung eingebettet. In Bezug
auf die friheren Emissionen ist somit von keiner erheblichen Verschlechterung mit Umset-
zung dieses B-Planes auszugehen. Mit der angestrebten Freizeitnutzung auf den parzellier-
ten Flachen wird ein fester Personenkreis dieses Gebiet aufsuchen. Durch den stabilen Per-
sonenkreis wird von keiner Erhéhung der Schallemissionen (Larm) im Gegensatz zur friihe-
ren Nutzung der Gebaude durch wechselnde Feriengaste ausgegangen.

Die Beseitigung der vorhandenen Bungalows und des illegal abgelagerten Mills wird zur
gesteigerten Erholungsnutzung fiihren. Die Fldchenumnutzung wird sich diesbeziiglich po-
sitiv auf dieses Schutzgut auswirken.

3.2.1.2 Schutzgut Boden

Die Boden im Untersuchungsgebiet kdnnen derzeit groflachig ihren natirlichen Bodenfunk-
tionen nachkommen. Der vorhandene Waldboden ist fast vollstandig durch den Baumbe-
stand gepragt. Lediglich im Bereich der frilheren Bungalows und deren Versorgungsberei-
chen ist dies nicht der Fall, dort herrschte Versiegelung und Vermullung vor. Im nordwestli-
chen Teil befindet sich ein kiinstlich aufgetragener Hiigel (932 m?), der abgetragen werden
soll. Dieser Bereich sowie die reinen Betonflachen (1.946 m?) umfassen eine Flache von
2.878 m>.

Sldwestlich des Flurstiicks 683 befindet sich in ca. 50 m Entfernung die Altablagerung ,An
der Tongrube®, die im Altlastenkataster mit der Nummer 034870061 aufgefiihrt ist. Diese
Deponie ist gesichert und rekultiviert. Die vorhandenen Altablagerungen aus den 80er Jah-
ren (Asche, Sperrmiill, Schrott und Hausmidill) lassen keine Beeintrachtigungen des Vorha-
bengebietes vermuten. Aus diesem Grunde wird davon ausgegangen, dass kein rechtlich
definierter Sicherheitsabstand zu dieser Ablagerung einzuhalten ist.

Eingriffsbeurteilung
Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt flr den Planbereich auch weiterhin von der Mot-
zener Stral3e aus. Die vorhandenen Stralenverkehrsflachen werden auch weiterhin genutzt.

Die Entfernung der versiegelten und Uberschitteten Flachen auf 2.878 m? dient diesem
Schutzgut. Auch die damit einhergehende vorgezogene Entfernung der Gefahrenstoffe im
abgelagerten Mull im Jahr 2017 fuhrte zu einer deutlichen Aufwertung fiir den Boden in die-
sen Bereichen.

Mit der Entfernung des Baumbestandes wird sich jedoch auch grofR¥flachig das Bodeneda-
phon andern. Durch die Parzellierung wird im Rahmen der Bauphase entsprechender Bau-
fahrzeugverkehr zu verzeichnen sein. Dies fiihrt zu Beeintrachtigungen in Form von Boden-
verwundung und -verdichtung. Weiterhin wird durch die geplante Bebauung ein Teil des Bo-
dens versiegelt und verliert somit seine nattrliche Ertragsfunktion.

Dieser Eingriff ist erheblich.
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3.2.1.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume

Im Januar 2022 wurde die Biotopkartierung von 2016 Uberpriift und hat an Aktualitat nicht
verloren. Folgende Einschatzung wird gegeben: Pragend fir die Flache ist der Kiefernforst
(Biotop 08680) mit Alt-Kiefern und vereinzelten Exemplaren von Birke, Robinie, Ulme, Kir-
sche, Weiltdorn und einem starken Unterwuchs aus Spitz-Ahorn. Innerhalb dieses Biotops
befinden sich unbefestigte Wege (Biotop 12651) sowie friher einsturzgefahrdete ehemalige
Ferienbungalows (Biotop: 12830). Abgesehen von der nord-westlichsten Ecke des B-Plan-
gebietes und einem Abstandsstreifen zur Landessstralle L 744 ist die geplante Flache als
lokaler Klimaschutzwald 3100 ausgewiesen.

Schutzgebiete liegen nicht im Vorhabengebiet. Westlich des Plangebietes befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Notte Niederung®. Das geplante Vorhaben hat keine direkten Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgebiet bzw. die ausgewiesenen Schutzzwecke.

Eingriffsbeurteilung

Durch die angestrebte Parzellierung und Versiegelung durch Ferienhduser verliert das vor-
handene Biotop seine Definition als Wald. Durch das grof¥flachige Entfernen von Baumen
wird sich auch der Lebensraum fir die Fauna deutlich andern.

Dieser Eingriff ist auf Flora und Fauna bezogen mit ,hoch® zu bewerten.

3.2.1.3.1 Fauna

Das Untersuchungsgebiet wurde von April bis Juli 2016 kartiert, um Aussagen bezglich
einer Betroffenheit geschitzter Arten machen zu kdnnen. In diesem Zusammenhang wurden
funf Begehungen zur Erfassung der Avifauna und zwei Begehungen zur Erfassung der Fle-
dermause durchgefiihrt sowie Einschatzungen von Habitaten vorgenommen, die potentiell
fur weitere Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie in Frage kommen. Mit der Biotopuberpriifung
von Januar 2022 konnte die Einschatzung gegeben werden, dass bei gleichbleibender Bio-
topausstattung auch die entsprechende faunistische Erhebung von 2016 nicht an Giiltigkeit
verloren hat und zur Ableitung entsprechender Mallnahmen geeignet ist. Der entsprechende
Artenschutzfachbeitrag ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Bestand und Betroffenheit der relevanten Arten

Folgende Fledermausarten konnten im Eingriffsgebiet nachgewiesen werden: GroRer
Abendsegler, GrolRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler, Mickenfleder-
maus, Nymphenfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus.
Es ist davon auszugehen, dass diese Arten das Untersuchungsgebiet als sekundares Jagd-
gebiet nutzen.

Folgende europaische Vogelarten sind im Eingriffsgebiet nachgewiesen worden: Amsel,
Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhaher, Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz,
Hausrotschwanz, Kohlmeise, Mdnchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel,
ZilpZalp und Zaunkonig.

Es handelt sich um Frei-, Nischen- und Hohlenbriiter, die den Strukturreichtum der Flache
nutzen. Eine genaue Kartierung im Bereich der Bungalows war nicht méglich, da selbige
einsturzgefahrdet waren — hier konnte nur eine Einschatzung vorgenommen werden.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die nachgewiesenen Vogelarten in Bran-
denburg noch weit verbreitet sind und keiner Bestandsgefahrdung unterliegen.

Eingriffsbeurteilung

Bei einem Verlust des Baumbestandes wird die Eignung der Eingriffsflache (bezogen auf die
Nutzung als Jagdgebiet fiir Fledermause) eingeschrankt. Es wird jedoch davon ausgegan-
gen, dass dies keine Auswirkungen auf die lokalen Populationen der Fledermausarten hat,
da es sich bei der betroffenen Flache um ein Jagdgebiet untergeordneter Bedeutung handelt.
Eine Quartiersnutzung war nicht nachweisbar.

Bezogen auf die Avifauna wird ebenfalls davon ausgegangen, dass die geplante Flachen-
umnutzung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die einzelnen Arten nach sich zieht.
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Der Eingriff bezieht sich somit hauptsachlich auf den Verlust von Nahrungsflachen und wird
daher mit ,mittel” bewertet.

Grundséatzlich sind durch die Umnutzung der Flache folgende Beeintrachtigungen wahr-
scheinlich:

Baubedingte Wirkfaktoren: Bauflachenfreimachung / Larmemissionen, Erschiitterungen und
optische Stérung wahrend der Bauphase / Bodenverdichtungen und Ablagerungen von Ma-
terial.

Anlagebedingte Wirkfaktoren: Verlust von Lebensrdumen durch Uberbauung bzw. Versie-
gelung von Flachen / Verlust von Fortpflanzungsstatten durch Verlust von Vegetation.
Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Larm- und Lichtstérungen wahrend der Gebaudenutzung /
optische Storreize durch zunehmende Begehung der Flache.

3.2.1.3.2 Flora

Pragend fir die Flache ist der Kiefernforst (Biotop 08680) mit Alt-Kiefern und vereinzelten
Exemplaren von Birke, Robinie, Ulme, Kirsche, WeilRdorn und einem starken Unterwuchs
aus Spitz-Ahorn. Innerhalb dieses Biotops befinden sich unbefestigte Wege (Biotop 12651)
sowie Einsturz gefahrdete ehemalige Ferienbungalows (Biotop: 12830).

Eingriffsbeurteilung

Durch die angestrebte Parzellierung und Versiegelung verliert das vorhandene Biotop seine
Definition als Wald. Das grofflachige Entfernen von Baumen wird sich auch auf den Lebens-
raum fur die Fauna auswirken (Verlust von Nahrungsflachen). Dieser Eingriff ist mit ,hoch*
zu bewerten, da das Biotop ,Wald“ durch dieses Bauvorhaben verloren geht und es einer
Waldumwandlung bedarf. Im Rahmen dieser geplanten Durchforstung werden priméar die
Flachen innerhalb der Baugrenzen und der Erschlielungsflachen vollstandig von Gehdlzen
befreit. Auf den Bereichen, die nicht bebaut werden dirfen, sollen mdglichst nur die Altbdume
entfernt werden. Damit kdnnen sich die vorhandenen Jungbdume der neuen Wind- und Licht-
situation anpassen und sich zu waldahnlichen Baumgruppen entwickeln. In diesem Zusam-
menhang bleibt in Teilen eine natirliche Begriinung, die sich bis zum Altersstadium der
Baume entwickeln kann. Ist diese natirliche Baumentwicklung von den neuen Grundstiick-
seigentiimern nicht gewollt und eine andere Artenzusammensetzung und Gestaltung ange-
strebt, ist dies ebenso mdéglich. In diesem Falle missen Neupflanzungen getatigt werden,
um das gleiche Durchgrinungsziel zu erreichen. Beide Varianten kommen der Flora und
damit auch der Fauna zu Gute und dienen diesem Schutzgut.

3.2.1.4 Schutzgut Wasser

Der vorhandene Wald tragt zur natirlichen Grundwasseranreicherung bei. Mit seiner Puffer-
, Speicher- und Reinigungsfunktion ist er ein wichtiger Baustein im Rahmen des Wasser-
kreislaufes. Oberflichengewasser existieren im Umfeld (Motzener See) - jedoch nicht im
Eingriffsgebiet.

Eingriffsbeurteilung

Mit der Entfernung des Baumbestandes wird das Niederschlagswasser weiterhin direkt im
Boden versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Die Versickerung wird — wie
gesetzlich im § 54 Bbg. Wassergesetz vorgesehen — auf den Parzellen erfolgen. Dadurch
wird diesbezliglich keine erhebliche Beeintrachtigung erwartet und der Eingriff als nicht er-
heblich betrachtet.

3.2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Der vorhandene Wald hat aktuell eine klimaregulierende Funktion und stellt Frischluftstruk-
turen zur Verfigung. GemafR der Waldfunktionskartierung des Landesbetriebes Forst Bran-
denburg wurde ein Grofiteil der B-Planflache als ,Lokaler Klimaschutzwald“ definiert. Das
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bedeutet, dass diese Waldbereiche u.a. Erholungs- und Wohnbereiche schiitzen sowie Tem-
peratur- und Feuchtigkeitsextreme ausgleichen. Durch diese Waldflachen werden die Wind-
einwirkungen abgeschwacht und der Abfluss von Kaltluft gehemmt.

Eingriffsbeurteilung

Mit der angestrebten Waldumwandlung kann der komplette Baumbestand im Rahmen des
B-Planverfahrens entfernt werden. Die Einordnung als ,Lokaler Klimaschutzwald® geht mit
der Abholzung verloren und entsprechende Konsequenzen werden fiir die angrenzenden
bebauten Flachen und auch fir das Baugebiet deutlich splrbar sein. Die Frost- und Wind-
einwirkungen werden sich fiir die angrenzenden bebauten Flachen verstarken. Weiterhin
werden veranderte Licht-, Strahlungs-, Temperatur- und Feuchteverhaltnisse zukiinftig die-
sen Bereich kennzeichnen. Eine starkere Erwdrmung wird mikroklimatisch splrbar sein. Um
diese Effekte abzumildern, sollen im Rahmen der geplanten Durchforstung jedoch nur die
Flachen innerhalb der Baugrenzen und der ErschlieSungsflachen vollstandig von Gehdlzen
befreit. Auf den Bereichen, die nicht bebaut werden diirfen, sollen hingegen nur die Altbdume
entfernt werden. Der Jungaufwuchs kann in diesem Bereich weitestgehend erhalten bleiben.
Damit konnen sich die vorhandenen Jungbaume der neuen Wind- und Lichtsituation anpas-
sen und sich zu waldahnlichen Baumgruppen entwickeln. Diese Vorgehensweise stabilisiert
damit das Mikroklima und foérdert das Wachstum bereits vorhandener Frischluftstrukturen,
die sich dadurch wieder zu einem stabilen Geflige entwickeln kdnnen. Dieses Fazit gilt auch
fir die Option, dass die zukinftigen Eigentimer anstelle der Jungaufwuchsentwicklung
Neupflanzungen vornehmen kdnnen. Hier haben sie unter der Notwendigkeit, ihr Grundstlick
zu begriinen, Gestaltungsfreiheit.

Der Eingriff wird somit mit ,hoch® bewertet.

3.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Westlich der Motzener StralRe sind gro3flachig zusammenhangende naturnahe Walder vor-
handen. Ostlich der StralRe lockern die Baumbesténde in Richtung See zunehmend durch
Bebauungen auf. Das Eingriffsgebiet befindet sich in diesem Bereich und bietet mit seiner
vorhandenen Waldeigenschaft einen Sichtschutz in Richtung Bebauung. Nordlich, siidlich
und dstlich an das Untersuchungsgebiet grenzen Bebauungen an, die bereits einen deutlich
geringeren Baumbestand aufweisen.

Eingriffsbeurteilung

Mit der gro¥flachigen Entfernung des Baumbestandes andert sich in diesem Bereich auch
das Landschaftsbild und passt sich zu Gunsten einer Bebauung an, die sich um den See
ausgebildet hat. Mit der geplanten Durchgrinung des Baugebietes und dem mdglichen Er-
halt von Jungbdumen in den nicht Uberbauten Bereichen bzw. auch alternativ mdglichen
Neupflanzungen gleicht sich das Vorhabengebiet den angrenzenden Siedlungsstrukturen
an. In diesem Sinne wird der Eingriff als ,mittel” bewertet.

3.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kulturgtter in diesem Bereich bekannt.

3.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das vorhandene vernetzte Geflecht der Schutzgliter entspricht einem stabilen und nattrli-
chen Gleichgewicht (wenn man die Vermillungen und zerfallenen Gebaude aulen vorlasst):
die vorhandene Waldvegetation tragt zu einer positiven Klimaregulierung bei, filtert das an-
fallende Niederschlagswasser und tragt zum Grundwasserschutz bei. Der natiirliche Boden-
aufbau bedingt eine angepasste Vegetation, die wiederum die daran angepassten Tierarten
beheimatet. Durch die Lage zu den an drei Seiten angrenzenden Siedlungen wird dieser
Waldteil auch regelmaRig genutzt — wenn auch schwerpunktmafig als Verbindungsflache
zur angrenzenden Anbindungsstralie (Motzener Straf3e), da die Vermdillung zu grof3 war, um
von einer Erholungsnutzung auszugehen.
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Mit der Planung geht auch eine grof3flachige Entsiegelung und Entmullung des Vorhabenge-
bietes einher. Dies kommt hauptsachlich den Schutzgltern Boden, Mensch und Land-
schaftsbild zu Gute. Mit der geplanten Umwandlung dieser Waldflache in eine Erholungsfla-
che mit Bebauung wird stark in die faunistischen und floristischen Lebensrdume eingegriffen.
Durch das Entfernen des GroBteils der Gehdlzbestande gehen Biotope und die an diese
Strukturen gebundenen Tierarten verloren. Die Grundwasserneubildung wird jedoch nicht
negativ beeinflusst, da trotz der erhdhten versiegelten Flachen das anfallende Nieder-
schlagswasser versickern kann.

3.2.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.2.2.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die natlrliche Sukzession endet im Waldstadium, wie es auch auf dieser Flache der Fall ist.
Aktuell zeichnet sich eine natiirliche Anderung der Artenzusammensetzung ab, da im Unter-
wuchs Spitz-Ahorn sehr dominant die neue Waldgesellschaft formen wird.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde also das Biotop Wald bestehen bleiben und seinen
naturlichen Weg im Rahmen der Artenanpassung nehmen.

Zusatzlich wirden jedoch auch die Gefahrenstoffe im Zusammenhang mit der weiter fort-
schreitenden Vermillung zu einem Problem bzw. einer Belastung flr diese Waldflache wer-
den.

3.2.2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der aktuelle Waldbestand wiirde unabhangig von der Planung eine starke Durchforstung
bendtigen, um die aktuellen Verkehrssicherheitsrisiken zu beseitigen. Mit der geplanten Be-
bauung entstehen Bauparzellen, die jedoch eine grofl¥flachige Beseitigung des Baumbestan-
des nach sich ziehen, da der Erhalt und das damit verbundene Freistellen von einzelnen
Baumen oder Baumgruppen zu starken Windwaurfrisiken fihren wirde. Entsprechend wurde
im Planungsverlauf fir diesen B-Plan die komplette Beseitigung des Altbaumbestandes an-
genommen, um im Nachgang keine Standsicherheitsrisiken zu schaffen. Pragend ist somit
im Nachgang des Projektes kurzfristig eher der neu entstehende Gebaudebestand mit zu-
sammenhangenden Grinflachen aulRerhalb der Baubereiche, in denen sich die verbleiben-
den Jungbaume weiter entwickeln kbnnen. Um einen waldahnlichen Durchgriinungscharak-
ter wiederherzustellen, sollen ggf. auch noch weitere Geholze gepflanzt werden und somit
langfristig eine Erholungsnutzung gekoppelt mit Naturerleben von Gehdlzen und Natur mdég-
lich zu machen. Schwerpunkt der Gehdlzentwicklung liegt in dem natirlichen Potenzial, der
auf dem Standort bereits vorhandenen Baumarten. Das Entfernen der im Zerfall befindlichen
Gebaude sowie der zunehmenden Millberge mit Gefahrenstoffen wurde bereits 2017 been-
det und wird mit geregelter Nutzung des Geltungsbereichs langfristig unterbunden.

3.2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bericksichtigen.

3.2.3.1 Darstellung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Im Folgenden sind die MalRnahmen erwahnt, die grundsatzlich der Vermeidung- und Minde-
rung des Eingriffs dienen.

Boden

V1: Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist mit teilversiegelten Wegebelagen um-
zusetzen, die wasser- und luftdurchlassig sind.
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Pflanzen, Tiere

Die MaRnahmenbezeichnungen ,ASB* sind dem Artenschutzfachbeitrag entnommen und
reihen sich wie folgt in die MalRnahmen ein:

V ASB 1: SchutzmalRnahme fir Fledermause: Prufung von zu fallenden Baumen auf Win-
terquartiere von Fledermausen. Vor der Fallung von Baumen ist jeder betroffene Baum mit
einem Stammdurchmesser > 50cm auf das Vorhandensein von Winterquartieren von Fle-
dermausen zu untersuchen. Der Focus liegt hierbei auf der endoskopischen Untersuchung
von sichtbaren Hohlen und Spalten in den Baumen. Sollten tiberwinternde Fledermause fest-
gestellt werden, sind weitere Vermeidungsmafnahmen in Absprache mit der UNB zu ergrei-
fen.

V ASB 2: Schutzmalinahme fir Vogel: Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit der un-
gefahrdeten Brutvdgel der Vorwalder und alterer Baumbestande (liberwiegend einmalig ge-
nutzte Brutstandorte) vom 01.03. - 30.09.: Die Vorbereitungen und Bauarbeiten zum Ruck-
bau der alten Bungalows und den Neubau der Gebaude zur Freizeitnutzung dirfen nicht in
der Brutzeit von vom 01. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden. Hierdurch soll eine
Verletzung oder Totung von Individuen der nachgewiesenen oder potentiell vorkommenden
Brutvogelarten vermieden werden. Ebenso wird eine populationswirksame Stérung der Brut-
vogel insbesondere durch Larmemission vermieden.

V ASB 3: SchutzmafRnahme fir Brutvogel: Prifung von sichtbaren Héhlen oder Spalten in

zu fallenden Baumen auf aktuelle Brutvorkommen von europaischen Vogelarten.

(Uberwiegend einmalig genutzte Brutstandorte) vom 01.03. - 30.09.: Ist eine Fallung von

Baumen mit Héhlen oder Spalten innerhalb der Brutzeit nicht abwendbar, sollten die betref-

fenden Baume auf eine aktuelle Nutzung als Fortpflanzungsstatte durch Brutvogel geprift

werden. Hierzu kann eine endoskopische Kontrolle von Hohlen und Spalten in den Baumen

erfolgen. Alternativ wird eine Tagesbeobachtung der zu fallenden Bdume auf ein aktuelles

Brutgeschehen empfohlen.

Folgende Vorgehensweise wird hierzu empfohlen:

1. Markierung der zu fallenden Baume

2. Eintagige Beobachtung der betreffenden Baume, um ggf. aus- und einfliegende Brut-
vogel (z.B. mit Futter im Schnabel, Brutabldsung usw.) zu erfassen

3. Bei negativem Befund Freigabe zur Fallung der Bdume zeitnah nach dem Monitoring

4. Bei positivem Befund sind weitere Malinahmen in Absprache mit der UNB zu ergrei-
fen (z.B. spatere Fallung einzelner Baume)

V ASB 4: Die Lage der kinstlichen Nistkasten in den verbleibenden Grinflachen (Maf3-
nahme Acef1) ist mit einer naturschutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen, um die art-
spezifischen Revierabstande und Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten zu beriick-
sichtigen.

V2: Durchgangige bauliche Einfriedungen haben einen Mindestabstand von 10 cm zur Ge-
landeoberkante einzuhalten. (Diese MalRnahme dient dem Ziel Wanderkorridore flr Klein-
tiere — und sauger zu schaffen.)

V3: Der Jungaufwuchs der Geholze ist auRerhalb der Bauflachen so weit wie mdglich zu
erhalten. Aus selbigem heraus sind Baume zu entwickeln, die spéater diesen Griinbereich
mitpragen. Bei grofleren Bestandsliicken ist die MalRnahme E1 anzuwenden. Auf diese
Weise entsteht langfristig eine Wochenendsiedlung mit waldahnlichem Durchgriinungscha-
rakter.

Wasser
V4: Das Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickern.
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3.2.3.2 Darstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen der erheblichen
Auswirkungen

Boden
Bezogen auf die Flurstiicke 683 und 684 waren folgende Versiegelungen im Vorfeld inner-

halb des Geltungsbereiches vorhanden und wurden 2017 mit behérdlicher Abstimmung als
vorgezogene MalRnahme abgerissen und fachgerecht entsorgt:

nordliche gerundet | dazugehoérige | inm? | Betoneinzel-
Bungalows inm? Terrasse flachen in m?

49 30 23
48 29 33
48 54
48 25
48
48
49
70
48
57
170 56

sUdliche Bungalows

22 27
52 31
52 29
56 25
49 24
47
52 25
48
48
55 25
49
47
48 27
48 22
49 27
29
1.434 235 115 162

gesamt in m? 1.946

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden 2.412 m? entsiegelt, um teilversiegelte Stra-
Renflichen und eine Gemeinschaftsflaiche von 24 m? schaffen zu konnen. Da diese
vorgezogene MaBnahme bereits 2017 umgesetzt wurde, besteht hier keine weitere Um-
setzungsnotwendigkeit.

Folgende Berechnung liegt dieser Mallnahme zu Grunde:

Von der geplanten Stralenflache sind aktuell bereits 765 m? sehr stark verdichtet. Dieser
Bereich wird mit 100% Versiegelung gemal der behérdlichen Stellungnahme angerechnet,
ebenso die neu geplante Stralke. In der Summe sind es 2.223 m? StralRenflachen, die 1:1
auszugleichen sind. Dazu summieren sich noch die 24 m? Gemeinschaftsfliche, so dass
final 2.247 m? versiegelte Flache auszugleichen ist.

Als vorgezogener Ausgleich wurden bereits 1.946 m? Gebaudesubstanz entsiegelt. Weiter-
hin wird der Hlgel von 932 m? in einem Verhaltnis von 50% (466 m?) als Entsiegelung ange-
rechnet. Gesamt werden somit 2.412 m? fiir die Entsiegelung angerechnet.
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= Mit der Entsiegelung von 2.412 m? entsteht fiir dieses Schutzgut ein leichter Uberschuss
von 165 m? (2.412 m? abzliglich 2.247 m?), der diesem Schutzgut zu Gute kommt.

E1: Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist 1 Hochstamm (Stammumfang 12 -
14 cm oder mindestens 8 cm bei Obstbdaumen, Ballenware, 2x verpflanzt) nach den
Arten der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Diese MaRnahme ist nur anzuwenden, wenn je
angefangene 300 m? Grundstiicksflache nicht bereits mindestens 1 Jungbaum (StU
mindestens 8 cm) steht, der aus der Naturverjiingung des ehemaligen Waldes hervor-
gegangen ist und sich zu einem Altbaum entwickeln kann.

Zur Erklarung: Diese Mallnahme ist eine ErsatzmalRhahme und dient der Kompensation der
zukinftigen Bodenversiegelungen. In diesem Zusammenhang wird davon ausgegangen,
dass je Baugrundstick eine zulassige Grundflache von 80 m? bebaut werden darf und davon
zusatzliche 50% Nebennutzung moglich ist. Maximal wird sich also eine Versiegelung von
120 m? ergeben. Mit dieser MaBnahme wird somit etwa je 55 m? Voll- und Teilversiegelung
ein Baum als Ersatz gepflanzt.

Da die durchschnittlichen Parzellen zwischen 405 und 702 m? grol3 sein werden, kann mit
dieser Festsetzung eine Durchgriinung dieses Freizeit- und Erholungsgebietes gesichert
werden. Die Pflanzung von Geholzen (Baume und Straucher) dient in diesem Zusammen-
hang dem Schutzgut Boden und ist unabhangig von einer Bebauung. Sie wirkt der Boden-
erosion entgegen, tragt zum Humusaufbau bei und dient dem nattrlichen Bodenedaphon.

Die gréRReren Parzellen (gréRer als 600 m?) werden in diesem Zusammenhang auch mehr
bepflanzt. Um sicher zu stellen, dass alle Flachen unabhangig von einer geplanten Bebau-
ung wieder zu begrinen sind, sind diese PflanzmalRnahmen umzusetzen, wenn nicht bereits
die vorhandene Naturverjlingung genutzt werden kann, um daraus Gro3gehdlze entwickeln
zu lassen.

Pflanzen, Tiere

Diese Malthahme wurde Schutzgut Ubergreifend geplant und dient dem Arten- und Bio-
topschutz sowie dem Klima und Landschaftsbild:

A1: Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache sind mindestens folgende Strauch-
pflanzungen nach Pflanzenliste 2 vorzunehmen: 7 Solitarstraucher (2-3 Tr., 60-80) mit
einem Mindestabstand von 1,5 m zueinander oder 21 Straucher (2-3 Tr., 60-80) im Ab-
stand von mind. 50 cm zueinander.

Zur Erklarung: Diese MalRnahme gleicht langfristig den Verlust von Fortpflanzungsstatten
und Nahrungsraumen durch Geholzverluste aus und férdert damit langfristig wieder die
Biodiversitat im Plangebiet.
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Pflanzenliste 1: Baume Pflanzenliste 2: Straucher
Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre
Hange-Birke Betula pendula Gem. Felsenbirne Amelanchier ovalis
Stiel-Eiche Quercus robur Kornelkirsche Cornus mas
Eberesche Sorbus aucuparia Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eing.Weil-Dorn Crataegus monogyna | Haselnuf} Corylus avellana
Zwei. Weil3-Dorn Crataegus laevigata Eing.Weil-Dorn Crataegus monogyna
Vogel-Kirsche Prunus avium Zwei. Weil3-Dorn Crataegus laevigata
Wild-Apfel Malus sylvestris Gemeine Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus Traubenkirsche Prunus padus
Wild-Birne Pyrus pyraster Wild-Birne Pyrus pyraster
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Wald-Kiefer Pinus sylvestris Hunds-Rose Rosa canina
Spitz-Ahorn Acer platanoides Feld-Rose Rosa arvensis
Winter-Linde Tilia cordata Filz-Rose Rosa tomentosa
Sommer-Linde Tilia platyphyllos Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Obstbaume aller Gewdhnlicher Schneeball  Viburnum opulus
Arten

Acef 1: Direkt nach der Rodung der B-Plan-Waldflache sind in den verbleibenden Grinfla-
chen (mit vorwiegend Jungbdumen), die au3erhalb der Baufelder sind, vor Beginn der kom-
menden Brutsaison folgende Nistkasten aus Holzbeton anzubringen:

1 Holzbetonkasten mit Einflugloch-Durchmesser 26 mm,

1 Holzbetonkasten mit Einflugloch-Durchmesser 32 mm,

1 Holzbetonkasten mit Einflugloch-Durchmesser 45 mm,

1 Holzbetonkasten fur Gartenbaumlaufer und

2 Holzbetonkasten fir Nischenbrdter.

Die MalRnahme ist eine vorgezogene Malinahme, die vor Beginn der Brutsaison durchzuflh-
ren ist. Sollten die in den Griinflachen verbleibenden Jungbdume nicht die Tragfahigkeit von
schweren Holzbeton-Nistkasten aufweisen, so sind diese alternativ in diesen Grinflachen an
Holzpfahlen zu installieren, die 3 m Gber Gelandeoberkante fixiert sind.

E2: Um den Verlust an potentiellen Fortpflanzungsstéatten in und an Gebauden sowie Bau-
men auszugleichen, sind an Gebauden oder Baumen kinstliche Nisthilfen in mindestens 2,5
m Hohe anzubringen. Mit erfolgter Fertigstellung des Gebaudes sind die Kasten innerhalb
von 3 Monaten anzubringen. Pro Grundstlck sind folgende kiinstliche Nisthilfen aus dauer-
haftem Holzbeton vorzugsweise an der Sidseite oder Siid-Ostseite der Gebaude oder an
einem Baum anzubringen (bei Jungbdumen muss der Haltepfahl genutzt werden, da die Aste
noch nicht diese Lasten tragen kdnnen):

1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 26 mm,

1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 32 mm,

1 Nischenbriterkasten (Gartenrotschwanz, Zaunkonig, Rotkehlchen)

1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 45 mm

1 Nistkasten fur Gartenbaumlaufer.

E3: Durch den Verlust von 18.863 m? Waldflache sind 18.863 m? Erstaufforstung und 25.339
m? waldverbessernde Mallnahmen umzusetzen. Die Erstaufforstung wird im Naturraum Mitt-
lere Mark in der Gemarkung GolR3en, in der Flur 13 auf den Flurstiicken 52 und 54 erfolgen.
Die waldverbessernden Malkhahmen werden im Naturraum Mittlere Mark in der Gemarkung
Neuendorf in der Flur 3 in den Flurstiicken 45/2 und 91/3 erfolgen.

In Abstimmung mit der Forstbehdrde ist eine Waldumwandlung im Verhaltnis 1:2,25 erfor-
derlich, um den Verlust des Klimaschutzwaldes durch dieses Bauvorhaben zu ersetzen. Die
entsprechenden Mallnahmendetails befinden sich in Anlage 2.
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Aufgrund der vorhandenen Altlasten wurden wird von dem forstbehdrdlich geforderten Faktor
3 0,75 abgezogen, um der Vorbelastung der Flache durch Abfall und marode Bausubstanz
gerecht zu werden. Zur Berechnung der Kompensationsflache wird folgender Ansatz ver-
folgt:

- Die Flurstiicke 683 (8.183m?) und 684 (10.680m?) umfassen zusammen 18.863 m?2. Fir
das Flurstiick 685 wird innerhalb des Geltungsbereichs keine Waldeigenschaft definiert,
da es sich um eine eingetragene Verkehrsflache ,Stralle” handelt. Es bleibt somit eine
MaRnahmenflache von 18.863 m?, die einer Waldumwandlung unterliegt.

- Wegen der vorhandenen und zu entsorgenden Gebaudesubstanz wird beim Ersatzver-
haltnis 0,75 angerechnet und damit abgezogen. Dadurch ergibt sich das Gesamtverhalt-
nis von 2,25 (anstelle von 1:3).

Fir die zuklnftigen Parzelleneigentiimer dieser Ferienhaussiedlung hat diese MaRnahme

folgende Auswirkungen:

- Es muss flr keine Ferienhausparzelle eine separate Waldumwandlung erfolgen, da sie
Uber den qualifizierten B-Plan bereits fiir den gesamten Geltungsbereich umgesetzt und
abgegolten ist.

- Das Ende der Waldumwandlung ist mit der Fertigstellungsanzeige gegeniber der Bau-
aufsichtsbehdrde definiert. Hiernach unterliegt der verbleibende Baumbestand der Baum-
schutzverordnung.

Klima/Luft

Die Manahmen V3, E 1 und A1 beriicksichtigen den Sachverhalt, dass langfristig Frisch-
luftstrukturen im Geltungsbereich etabliert sein missen. Diese Malnahmen wurden Schutz-
gut Ubergreifend geplant und dienen dem Arten- und Biotopschutz sowie dem Klima und
Landschaftsbild. Die MalRnahme E3 wirkt positiv im Naturraum.

Landschaftsbild

Die Mallnahmen V3, A1 und E1 bertcksichtigen den Sachverhalt, dass langfristig der Gel-
tungsbereich begrint und einen gehdlzgepragten Charakter aufweisen soll. Auch diese Mal3-
nahmen wurden Schutzgut ibergreifend geplant und dienen dem Arten- und Biotopschutz
sowie dem Klima und Landschaftsbild.

3.3. Inhalt der Grunordnungsplanung

Entsprechend § 11 BNatSchG kdnnen fiir Teile von Gemeinden Grinordnungsplane (GOP)
erstellt werden. Da es fiir dieses B-Plangebiet keinen GOP gibt, werden in diesem Kapitel
textliche Erganzungen vorgenommen, die den Inhalt des Umweltberichtes fachlich unterfiit-
tern.

3.3.1. Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet trennt aktuell durch seine Waldeigenschaft die ndrdlich und sudlich ge-
legenen bebauten Gebiete. Es handelt sich um einen mehr oder weniger lockeren Baumbe-
stand mit der Hauptbaumart Wald-Kiefer. In Teilbereichen sind gehdlzarme Inseln vorhan-
den, die einzelbaumgepragt sind. Die Kernflache dieses Waldes hat jedoch einen hohen
Deckungsgrad. Auf der gegenlberliegenden Westseite der Motzener Stral’e pragen ge-
schlossene Waldgesellschaften die Landschaft.

Durch die Nahe zu den beiden umgebenen Wohnflachen und die Trennung durch die Strale
ist dieser Waldteil jedoch nicht mit diesen verbunden, sondern von bebauten Flachen um-
grenzt.
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3.3.2. Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege
Fir den betroffenen Planungsraum kénnen folgende konkrete Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege genannt werden:

- Gefahrenbeseitigung von Altlasten, einsturzgefahrdeten Gebauden und Muill,

- Wiederherstellung des Naturhaushaltes unabhangig von einer Bebauung,

- Neuschaffung von Geholzanpflanzungen bzw. Entwicklung bereits vorhandener, um
den begriinten Charakter des Gebietes vor dem Eingriff auch nach dem Eingriff zu
schaffen,

- Erhalt des Biotopverbunds fiir wandernde Klein- und Mittelsauger,

- Wiederherstellung von Fortpflanzungsmdglichkeiten und Nahrungsrdumen ge-
schitzter Arten,

- Entwicklung einer Geholzvielfalt durch Integration von unterschiedlichen Arten an
Strauchern und Baumen,

- Erhalt von Gehdlz pragenden Bereichen im besiedelten Raum,

- Neuschaffung von Waldflachen im gleichen Naturraum.

Das Erfordernis der genannten Ziele ergibt sich aus dem Sachverhalt, dass grof3flachig
Waldflachen entfernt werden, die eine wichtige klimaregulierende und naturschutzfachliche
Funktion haben.

3.3.3. Mégliche Konflikte / Auswirkungen

Mit dem geplanten Totalverlust des Waldes wird im Zuge der B-Plan-Reife aus einem mehr
oder weniger dichten Waldbestand eine Flache mit verinselten Begrinungsbereichen, die
sich erst mit einer gewissen Zeitverzogerung und dem entsprechenden Verkauf der einzel-
nen Parzellen wieder zu einem waldahnlichen Charakter begriinen wird. Dies hat sowohl
Auswirkungen auf das Mikroklima als auch auf den Boden- und Artenschutz sowie das Land-
schaftsbild. Dem Grundwasser geht durch die Planung kein Wasser verloren, da alles Nie-
derschlagswasser auf der Flache versickern wird.

Zwischen dem rechtlich moglichen kompletten Waldverlust und der Wiederherstellung der
Begriinung mit pragenden Grol3gehdlzen innerhalb des B-Plangebietes wird es zu einem
Time-Lag-Effekt kommen. Das bedeutet, dass eine Wirkungsverzégerung eintritt. Es wird
somit Jahre brauchen, bis Gro3gehdlze wieder die Flache optisch und auch 6kologisch mit-
pragen. Um dieses Zeitfenster so gering wie moglich zu halten, sollen bereits aufkommende
Jungbdume moglichst erhalten bleiben. Mit diesen MalRnahmen wird die natlrliche Gehdlz-
entwicklung sowie die Artenvielfalt durch weitere Pflanzungen geférdert und damit eine kurz-
bis mittelfristige Begriinung erzielt und zwar unabhangig davon, ob eine Bebauung umge-
setzt wird oder nicht.

3.3.4. MaBnahmenbeurteilung in Bezug auf die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Die in Kapitel 3.2.3 beschriebenen MaRnahmen sind entwickelt, um in Bezug auf die natur-

schutzfachlichen Anforderungen die Ziele aus Kapitel 3.3.2 zu verfolgen. Die erwahnten

MaRnahmen sind wie folgt zu beurteilen:

Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Der Vermeidung von umweltgefahrlichen Auswirkungen (zum Beispiel durch Asbest) durch
das kurzfristige Entfernen der alten Gebaudesubstanz hatte im Plangebiet zur Folge, dass
bis heute keine neuen Millablagerungen stattgefunden haben, die Gefahrenstoffe entfernt
wurden und keine Einsturzgefahr mehr von den damaligen Gebauden ausgeht. Dies ist als
sehr positiv fir diesen Waldbereich zu beurteilen.

Die anvisierten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen sind geeignet, um keine
Totungen von Individuen zu provozieren.
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Die VermeidungsmafRnahmen, die den Schutzgiitern Wasser und Boden zu Gute kommen,
sind geeignet, um den Versiegelungsgrad so gering wie moglich zu halten, indem eine ge-
ringe Bebauung angesetzt wurde und das Niederschlagswasser auf der Flache belassen
wird und somit zur Grundwasserneubildung beitragt.

Minderungsmalnahmen kamen nicht zum Tragen.

Ausgleichs- ErsatzmaRnahmen

Entsprechend § 15 Abs.2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmafRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung im Sinne die-
ses Gesetzes, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung im Sinne dieses Ge-
setzes, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem be-
troffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist.

Als AusgleichsmalRnahme kann in diesem Zusammenhang die Entsiegelung der urspringli-
chen mit Gefahrenstoffen (Asbest) und Miill belasteten Gebaudesubstanz genannt werden.
Abriss und Entsorgungen wurden bereits realisiert, was zu einer erheblichen Umweltentlas-
tung beigetragen hat. Eine weitere Ausgleichsmalinahme (A1) ist die Pflanzung von Strau-
chern, die durch ihren schnellen Wuchs geeignet sind, den Verlust der Strauchschicht kurz-
fristig auszugleichen. Die Vermeidungsmalnahme V3 fordert zudem die Entwicklung von
bereits auf der Flache vorhandenen Jungbaumen, die somit zu einer schnelleren Begriinung
beitragen kénnen. Positiv wirkt in diesem Sinne die bereits vorhandene Anwuchsstabilitat,
der auf diesem Standort angepassten und schon angewachsenen Jungbaume.

Die aufgefiihrten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind geeignet, durch Pflanzungen und
Erhalt von Grinflachen die Eingriffe in den Boden sowie in das Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften zu kompensieren. Kritisch ist jedoch die zeitliche Wirkungsverzégerung
zu sehen, da GroRRgeholze ein paar Jahrzehnte Entwicklungszeit bendtigen, um ihre schutz-
gutbezogenen Funktionen wieder vollumfanglich wahrnehmen zu kénnen. Da dies bei Ge-
hélzpflanzungen jedoch grundsatzlich das Problem ist, kann auch keine andere Malinahme
sinnvollerweise bei diesem Projekt zum Tragen kommen, da gerade Gehdlzpflanzungen
auch 6kologisch am meisten Sinn fir die genannten Eingriffe machen. Mit den Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen Acef1, E1 und A1 wird eine kurz- bis mittelfristige Begriinung erzielt.
Zusatzlich zu den Geholzpflanzungen im B-Plangebiet werden Ersatzaufforstung und wald-
verbessernde MalRhahmen umgesetzt (Malhahme E3).

Die temporaren Auswirkungen im Zuge der Abholzung der Flache in Form von Larmbelas-
tungen sind nur kurzfristiger Natur und haben keine Langzeitwirkung. Von einer erheblichen
Bodenerosion wird aktuell auch nicht ausgegangen, da nach der erfolgten Abholzung der
Flache der Bodenaufbau inklusive Mulchschicht in den nicht zu bebauenden Griinflachen
grofltenteils bestehen bleibt (V3) und mit hoher Wahrscheinlichkeit durch die Entwicklung
der Naturverjingung die Flache auf natirliche Weise wieder schnell begriint wird —wenn
noch keine sofortige Bebauung aller Parzellen vollzogen wird.

=>» Samtliche aufgeflihrte MalRnahmen sind geeignet, die geplanten Eingriffe zu kompensie-
ren. Mit ihrer Hilfe entsteht langfristig wieder ein durchgriintes Erholungsgebiet, das Le-
bensraum von einer Vielzahl von Tieren und Pflanzen werden kann. Mit der geplanten
Strukturvielfalt kann eine Freizeitflache entstehen, die sich gut in die Umgebung einpasst,
zur Erholung, einem abwechslungsreichen Landschaftsbild und einem guten Mikroklima
beitragt und damit final die ehemals vorhandene Freizeitnutzung dieser Flache reaktiviert.
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3.4. Standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls

Dem Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) entsprechend muss eine standortbezogene Vor-
prufung des Einzelfalls durchgeflihrt werden, wenn das entsprechende Vorhaben in Anlage
1 zum Gesetz gelistet ist.

Bezogen auf das geplante B-Plangebiet trifft in diesem Zusammenhang 17.2.3 dieser Anlage
zu, da es sich um eine betroffene Waldflache von 1-5 ha GréRRe handelt. Fir diese Flachen-
dimension besteht die Notwendigkeit einer standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls,
da 18.863 m? Wald betroffen sind. Ziel ist es die Einzel- und Wechselwirkungen auf die
Schutzguter Klima, Wasser, Boden, Pflanzen, Tiere, Landschaft und den Menschen entspre-
chend ihrer Intensitat zu betrachten.

Im Nachfolgenden werden in Form einer Uberschlagigen Vorausschau und summarischer
Prifung die Themeninhalte aufgefihrt, die der forstrechtlichen Betrachtung dienlich sind und
noch keine ausreichende Bearbeitungstiefe in den anderen Kapiteln im Umweltbericht erfah-
ren haben.

3.4.1. Merkmale des Standortes und dessen 6kologische Empfindlichkeit

Die Vorhabenflache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache zur Freizeit- und
Erholungsnutzung dargestellt und wurde in frilheren Zeiten auch als solche genutzt. Weiter-
hin ist sie durch die erfolgte Waldfunktionskartierung als lokaler Klimawald eingestuft.

Die Umgebung der Vorhabenflache weist einen hohen Bewaldungsgrad auf. Die gegenuber-
liegende westliche Seite der Motzener Stralle ist fast vollstandig bewaldet. Auch die angren-
zenden bebauten Gebiete sind noch von Gehdlzen gepragt. Als Puffer zur Motzener Stralle
hat der vorhandene Wald eine Larmschutzfunktion.

Das Vorhabengebiet weist auf 18.863 m? eine Flache mit Waldeigenschaft auf. Das bedeutet,
dass typische Eigenschaften eines Waldinnenklimas vorhanden sind, die entsprechende
Wirkungen auf die Schutzgiter haben. In diesem Zusammenhang sind zu nennen:
Waldbestande reduzieren die Windgeschwindigkeit deutlich. Auch wenn im Falle dieses Vor-
habens die direkte Umgebung aus Freizeitflachen mit verstreuten Gehodlzen und nicht aus
Freiland besteht, so ist dennoch davon auszugehen, dass der vorhandene Wald die Wind-
geschwindigkeit von Seiten der offenen Bereiche (Motzener See 6stlich und Motzener
StralRe westlich) abbremst.

Das Waldinnenklima ist gepragt durch zum Teil hohe Temperaturunterschiede zwischen
Pflanzen- und Bodentemperatur. Im Gegensatz zur geholzfreieren Umgebung wird in dem
betroffenen Waldteil durch natiirliche Schattenbildung auch eine sommerliche Kiihlung er-
zielt. Die Lufttemperatur sinkt im Vergleich zum bebauten Umland. Die Luftfeuchtigkeit hin-
gegen ist erhoht.

Walder sind im Allgemeinen wichtige Wasserspeicher. Der Boden im Untersuchungsgebiet
besteht durch seinen hohen Laubholzanteil im Unterholz in der Oberschicht aus lockerem
organischem Material, das luftig und locker ist und eine gute Humusschicht ausbildet. Ent-
sprechend gut sind auch die Speicherfunktion bei Regenereignissen und der damit verbun-
dene reduzierte Oberflachenabfluss.

Allerdings erreicht auch nicht die gesamte Niederschlagsmenge das Grundwasser. Ein Teil
wird auf der Baumoberflache als Interzeption zurlickgehalten. Ein weiterer Teil wird Uber das
Wurzelsystem aufgenommen und dem Baumkreislauf zugefiihrt. Entsprechend geringer ist
die Grundwasserneubildung unter Wald im Vergleich zu Offenlandflachen.

Die Verdunstungsraten sind durch die vorhandenen Geholze hdher als auf Offenlandstan-
dorten (Acker, Griinland).

3.4.1.1 Nutzungskriterien

Im Folgenden werden die Beeintrachtigungen der bestehenden Nutzungen gemaR Nr. 2.1
der Anlage zum UVGP aufgefiihrt:

Aktuelles Nutzungspotenzial
Die Vorhabenflache wurde in frilheren Zeiten bereits als Erholungsflache genutzt. Zerfallene
Bungalows mit Mill- und Altlastablagerungen (z.B. Asbest) zeugten noch von dieser Zeit.
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Nach Aufgabe dieser Nutzungsform konnte dieser Waldbereich seine Funktion zur Erho-
lungsnutzung nicht mehr ausreichend gut wahrnehmen. Die Vorhabenflache wurde somit in
den letzten Jahren vorrangig genutzt, um sie als illegales Miilllager zu nutzen bzw. in die
dahinter gelegenen Wochenendgrundstiicke zu gelangen. Die Funktion als Erholungswald
ist aktuell nur sehr reduziert gegeben.

Nachbarschaftswirkung

Auf die 6stlich angrenzenden Wochenendhauser hat der aktuell noch vorhandene Wald eine
puffernde Funktion zur Motzener Stral3e. Er ist gleichzeitig Frischluftlieferant und Tempera-
turregulator sowie Windreduzierer.

Besondere Nutzungsfunktion
Die Vorhabenflache ist als lokaler Klimaschutzwald eingestuft. Allerdings sind westlich noch
weitere grofflachige Waldgebiete angeschlossen.

3.4.2. Moégliche erhebliche Auswirkungen

Dieses geplante Sondergebiet zur Freizeit- und Erholungsnutzung ist ein Einzelprojekt. Es

sind aktuell keine Projekte im Umfeld bekannt, die eine Kumulation bedingen wirden. Fir

das Vorhaben sind folgende erhebliche Auswirkungen anzunehmen:

- Mit der geplanten Waldrodung und Nutzungsanderung besteht eine Erh6hung der Gefahr
von Bodenerosion. Dank des natirlichen Humusgehaltes und dem nicht vorhandenen
Konfliktgefalle ist davon auszugehen, dass sich diese Problematik hauptsachlich durch
die Bodenverdichtung ergibt, die im Zuge der ErschlieBung des Gebietes entstehen
wird. Zahlreiche Baumaschinen werden auf den Bauflachen zu einer Stérung des Boden-
gefiiges und zu einer entsprechenden Verdichtung beitragen.

- Mit beginnender Bebauung ist auch von einer Flachenerwarmung dieses Bereiches
durch versiegelte Flachen auszugehen.

- Mit dem Verlust der Altgehdlze in diesem Bereich verschwindet auch ein Teillebensraum
flr darin angepasste Arten.

Folgende Auswirkungen sind kurzfristiger Natur:

- Abholzung mit Larmbelastungen als vorbereitende Arbeiten,

- Entfernung von Mill- und Gefahrenstoffen (z.B. Asbest), wurde bereits als vorgezogene
MaRnahme 2017 umgesetzt.

Folgende Auswirkung ist mittelfristiger Natur:
- Bodenverdichtungen durch Baumaschinen bei fortschreitender Bebauung der einzelnen
Parzellen.

Folgende Auswirkung ist langfristiger Natur:
- Bodenversiegelungen durch Gebaudebau und Verkehrsflachen.

= Die Erheblichkeitsschwelle zur Durchfiihrung einer UVP ware bei dieser Vorprifung er-
reicht, wenn die anzunehmenden Umweltauswirkungen dieses Vorhabens ein Versagen
der Waldumwandlungsgenehmigung prognostizieren lieRen. Davon ist im aktuellen Fall
nicht auszugehen. Die B-Planausweisung ist geeignet, um die vorhandenen Mull-,
Schutt- und Altlasten zu beseitigen und damit eine Gefahrenabwehr zu tatigen. Dies ist
ein sehr wichtiger Sachverhalt, der auch in Bezug auf die aktuelle Erholungsfunktion der
Nachbarflachen erhebliche Auswirkungen hat. Weiterhin steht die geplante Nutzung zur
Freizeit- und Erholungsnutzung im Einklang mit der selbigen Darstellung im rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan. Hinzu kommt, dass auch Teilflachen zur Entwicklung der Na-
turverjingung genutzt werden (V3 und Acef1), um keinen Totalverlust des Lebensraums
im Rahmen der Durchforstung zu erzielen und damit auch das natirliche Entwicklungs-
potenzial der Gehdlze in diesen Bereichen zu férdern.
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= Die geplante kurz- bis mittelfristige zusatzliche Wiederbegriinung durch Gehdlz-
neupflanzungen tragt zu einer langfristigen Stabilisierung und biologischen Vielfalt bei,
die mittelfristig durch die negativen Veranderungen wahrend der Baufeldfreimachung ent-
standen sind.

= Es sind weder Gewasser noch Waldnebenflachen oder Schutzgebiete durch das Vorha-
ben betroffen.

Fazit: Es wird davon ausgegangen, dass die Auswirkungen dieses Vorhabens nicht geeignet
sind, langfristig erheblich nachteilige Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter hervor-
zurufen. Das geplante Vorhaben zur Freizeit- und Erholungsnutzung wird sich in die dhnlich
gestalteten, angrenzenden und bereits bebauten Nachbarflachen eingliedern und sich mit
seiner Strukturvielfalt zu einem neuen Lebensraum fiir geschitzte Arten entwickeln. Die
frihere Nutzung als Freizeitgebiet wird reaktiviert und in eine stabile Entwicklung und Ge-
staltung Uberfihrt. Das Vorhaben ist nicht geeignet, eine Reduktion der Grundwasserneubil-
dung hervorzurufen. Das Mikroklima wird sich leicht verandern, wird jedoch langfristig auch
wieder durch die Wirkung von Geholzen gepragt. Die angestrebte Ersatzaufforstung und
waldverbessernde Malinahmen sind geeignet, um die rechtliche Grundlage zur Waldum-
wandlung zu stellen.

3.5. Zusammenfassung

Die B-Planflache hat aktuell (bis auf die Hauptwege) Waldeigenschaft und stellt einen Uber-
gang zu den grof¥flachigen westlich angrenzenden Waldbereichen in Richtung der bereits
vorhandenen Bebauung 6stlich der Motzener StralRe dar. Die Eigenschaften als Erholungs-
wald wurden jedoch durch die einsturzgefahrdeten Gebaude und die zahlreichen Muillabla-
gerungen und Gefahrenstoffe (z.B. Asbest) deutlich geschmalert. Selbige im Jahr 2017 als
vorgezogene Malinahme zu entfernen, war ein gro3es Anliegen, um den Vandalismus in
diesem Bereich nicht weiter zu begunstigen.

Die nun geplante erneute Nutzung des vorhandenen Waldes zur Freizeiterholung hat Aus-
wirkungen auf mehrere Schutzguter. Erhebliche Auswirkungen sind in Bezug auf den Boden,
das Mikroklima sowie Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten.

Es wird sich der Lebensraum fiir Flora und Fauna durch den geplanten Waldverlust deutlich
verandern und damit einhergehend auch das Landschaftsbild und Mikroklima wandeln.

Im Rahmen der Umgestaltung der Flache soll mit den natirlichen Ressourcen schonend
umgegangen werden und der Charme (Gebaude eingebettet in einen lockeren Baumbe-
stand) weitestgehend hergestellt werden. Ziel ist es, eine Flache zur Erholungsnutzung ent-
stehen zu lassen, die mdglichst intensiv eingegrint ist und Nischen fiir geschitzte Arten
schafft. In diesem Zusammenhang wurde die zwischenzeitlich geplante GRZ/GFZ von 0,2
weiter auf 80 m? Grund- und GescholRflache reduziert, Wege und Stellflaichen mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau angelegt, eine Mindestbegriinung sowie eine Mindestanforde-
rung von kinstlichen Fortpflanzungsstatten formuliert. Um die Wiederbegriinung maglichst
schnell nach erfolgter Abholzung zu erreichen, sind PflanzmaRnahmen angesetzt. Weiterhin
soll auch die Kraft der Naturverjingung auf den nicht zu bebauenden Flachen genutzt wer-
den, um mit dem vorhandenen Standortpotenzial an Jungbdaumen eine schnelle Wiederbe-
grinung zu erzielen.

Bei der Planung der AE-MalRnahmen wird schutzgutiibergreifend geplant, um alle Eingriffs-
aspekte moglichst sinnvoll miteinander zu kombinieren. Dies bedeutet, dass die geplanten
Pflanzungen sowohl den Eingriff in den Boden kompensieren sollen als auch dem Land-
schaftsbild dienen und gleichzeitig neue Lebensraume entstehen lassen.
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Zusammenfassend sind folgende MalRnahmen durch den qualifizierten B-Plan umzusetzen:
3.5.1. Ubersicht iiber die griinordnerischen Festsetzungen
Folgende MalRnahmen mit bodenrechtlichem Bezug sind umzusetzen:

V1: Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist in wasser- und luftdurchldssigem Auf-
bau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind dabei un-
zulassig. Zulassig sind Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies, Holzschnitzel, Mulch oder
Pflaster mit mehr als 15% Fugenanteil sowie weitere Belage, die laut DIN 18130-1 eine
Versickerungsfahigkeit von mindestens 50% haben.

V4: Das Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickern.

E1: Je angefangene 300 m? Grundstlcksflache ist 1 Hochstamm (Stammumfang 12 - 14 cm
oder mindestens 8 cm bei Obstbaumen, Ballenware, 2x verpflanzt) nach den Arten der Pflan-
zenliste 1 zu pflanzen. Diese MalRnahme ist nur anzuwenden, wenn je angefangene 300 m?
Grundstlicksflache nicht bereits mindestens 1 Jungbaum (StU mindestens 8 cm) steht, der
aus der Naturverjingung des ehemaligen Waldes hervorgegangen ist und sich zu einem
Altbaum entwickeln kann.

A1: Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache sind mindestens folgende Strauchpflanzun-
gen nach Pflanzenliste 2 vorzunehmen: 7 Solitarstraucher (2-3Tr., 60-80 cm) mit einem Min-
destabstand von 1,5 m zueinander oder 21 Straucher (2-3Tr., 60-80 cm) im Abstand von
mind. 50 cm zueinander.

3.5.2. Regelungen im Rahmen eines stiadtebaulichen Vertrages

Folgende MalRnahmen weisen keinen bodenrechtlichen Bezug auf, liegen auRerhalb des B-
Plangebietes oder sind Uber eine eigene gesetzliche Grundlage gesichert und sind daher
Uber einen stadtebaulichen Vertrag rechtlich zu sichern.

V2: Durchgéangige bauliche Einfriedungen haben einen Mindestabstand von 10 cm zur Ge-
landeoberkante einzuhalten.

V3: Der Jungaufwuchs der Geholze ist auRerhalb der Bauflachen so weit wie mdglich zu
erhalten. Unter anderem sind aus selbigem heraus Baume zu entwickeln, die spater diesen
Griinbereich mitpragen. Bei grofieren Bestandsliicken ist die MalRnahme E1 anzuwenden.
Auf diese Weise entsteht langfristig eine Wochenendsiedlung mit waldahnlichem Durchgru-
nungscharakter.

V ASB 1: SchutzmalBnahme fiir Fledermause: Prifung von zu fallenden Baumen auf Win-
terquartiere von Fledermausen. Vor der Fallung von Baumen ist jeder betroffene Baum mit
einem Stammdurchmesser > 50 cm auf das Vorhandensein von Winterquartieren von Fle-
dermausen zu untersuchen. Der Focus liegt hierbei auf der endoskopischen Untersuchung
von sichtbaren Hohlen und Spalten in den Badumen. Sollten Giberwinternde Fledermause fest-
gestellt werden, sind weitere VermeidungsmafRnahmen in Absprache mit der UNB zu ergrei-
fen.

V ASB 2: Schutzmalinahme fir Vogel: Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der un-
gefahrdeten Brutvogel der Vorwalder und alterer Baumbestande (liberwiegend einmalig ge-
nutzte Brutstandorte) vom 01.03. - 30.09.: Die Vorbereitungen und Bauarbeiten zum Ruck-
bau der alten Bungalows und den Neubau der Gebaude zur Freizeitnutzung dirfen nicht in
der Brutzeit von vom 01. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden. Hierdurch soll eine
Verletzung oder Totung von Individuen der nachgewiesenen oder potentiell vorkommenden
Brutvogelarten vermieden werden. Ebenso wird eine populationswirksame Stérung der Brut-
vogel insbesondere durch Larmemission vermieden.

V ASB 3: SchutzmafRnahme fiir Brutvogel: Priifung von sichtbaren Héhlen oder Spalten in
zu fallenden Baumen auf aktuelle Brutvorkommen von européischen Vogelarten.
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Einmalig genutzte Brutstandorte) vom 01.03. - 30.09.: Ist eine Fallung von Baumen mit Hoh-
len oder Spalten innerhalb der Brutzeit nicht abwendbar, sollten die betreffenden Badume auf
eine aktuelle Nutzung als Fortpflanzungsstéatte durch Brutvogel geprift werden. Hierzu kann
eine endoskopische Kontrolle von HOhlen und Spalten in den Baumen erfolgen. Alternativ
wird eine Tagesbeobachtung der zu fallenden Baume auf ein aktuelles Brutgeschehen emp-
fohlen.

Folgende Vorgehensweise wird hierzu empfohlen:

1. Markierung der zu fallenden Baume.

2. Eintagige Beobachtung der betreffenden Baume, um ggf. aus- und einfliegende Brut-
vogel (z.B. mit Futter im Schnabel, Brutabldsung usw.) zu erfassen.

3. Beinegativem Befund Freigabe zur Fallung der Baume zeitnah nach dem Monitoring.

4. Bei positivem Befund sind weitere MalRnahmen in Absprache mit der UNB zu ergrei-
fen (z.B. spatere Fallung einzelner Bdume).

V ASB 4: Die Lage der kiinstlichen Nistkasten in den verbleibenden Griinflachen (Maf3-
nahme Acef1) ist mit einer naturschutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen, um die art-
spezifischen Revierabstande und Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten zu berick-
sichtigen.

E2: Um den Verlust an potentiellen Fortpflanzungsstatten in und an Gebauden sowie Bau-
men auszugleichen, sind an Gebauden oder Baumen kinstliche Nisthilfen in mindestens 2,5
m Hohe anzubringen. Mit erfolgter Fertigstellung des Gebaudes sind die Kasten innerhalb
von 3 Monaten anzubringen. Pro Grundstlck sind folgende kiinstliche Nisthilfen aus dauer-
haftem Holzbeton vorzugsweise an der Siidseite oder Siid-Ostseite der Gebaude oder an
einem Baum anzubringen (bei Jungbdumen muss der Haltepfahl genutzt werden, da die Aste
noch nicht diese Lasten tragen kdnnen):

1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 26 mm,

1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 32 mm,

1 Nischenbriterkasten (Gartenrotschwanz, Zaunkonig, Rotkehlchen),

1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 45 mm,

1 Nistkasten fiir den Gartenbaumlaufer.

E3: In der Gemarkung Golf3en in der Flur 13 auf den Flurstiicken 52 und 54 hat auf 18.863
m? eine Erstaufforstung zu erfolgen. Des Weiteren sind auf 25.339 m? waldverbessernde
MalRnahmen in der Gemarkung Neuendorf in der Flur 3 in den Flurstiicken 45/2 und 91/3
umzusetzen.

Acef 1: Direkt nach der Rodung der B-Plan-Waldflache sind in den verbleibenden Griinfla-
chen (mit vorwiegend Jungbdumen), die au3erhalb der Baufelder sind, vor Beginn der kom-
menden Brutsaison folgende Nistkasten aus Holzbeton anzubringen:

1 Holzbetonkasten mit Einflugloch-Durchmesser 26 mm,

4 Holzbetonkasten mit Einflugloch-Durchmesser 32 mm,

1 Holzbetonkasten mit Einflugloch-Durchmesser 45,

1 Holzbetonkasten fur Gartenbaumlaufer und

2 Holzbetonkasten fir Nischenbrdter.

Die MalRnahme ist eine vorgezogene Malinahme, die vor Beginn der Brutsaison durchzuflih-
ren ist. Sollten die in den Griinflachen verbleibenden Jungbdume nicht die Tragfahigkeit von
schweren Holzbeton-Nistkasten aufweisen, so sind diese alternativ in diesen Grinflachen an
Holzpféahlen zu installieren, die 2,5 m Uber Gelédndeoberkante fixiert sind.
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3.6. Literatur und Arbeitsmaterialien

Ministerium fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr, Referat 23 — Stadtebaurecht:
Textliche Festsetzungen zur Griinordnung im Bebauungsplan, Arbeitspapier 1/01

MLUV (Ministerium fir 1&andliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg) (2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE). Landesamt
flr Verbraucherschutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung, Frankfurt (Oder).

LUGV (Landesumweltamt Brandenburg) (2007): Biotopkartierung Brandenburg. Band 1 und
2. Brandenburgische Universitatsdruckerei und Verlagsgesellschaft Potsdam mbH,
Golm - Potsdam.

Siidbeck, Andretzke, Fischer, Gedeon, Schikore, Schroder, Sudfeldt: Methodenstandards
zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands

Verordnung iliber das Landschaftsschutzgebiet ,,Notte-Niederung“ vom 23.01.2012,
zuletzt gedndert durch Artikel 33 der Verordnung vom 29.01.2014.

4. Sonstiges

4.1. Rechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634),
zul. geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132),
zul. geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39)),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

¢ Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG)
i. d. F. d. Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. /13 [Nr.03] ber. (GVBI. 1/13 [Nr.21]),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

4.2. Hinweise

e Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Abldsung der Stadt Zossen
(Stellplatzsatzung) vom 01.01.2005

Alle kommunalen Satzungen sind auf der Internetseite

“ https://www.zossen.de/buerger/stadtverwaltung/satzungen/*

einsehbar.

Die Ausweisung von Flachen fir Gemeinschaftskinderspielpladtze ist im Plangebiet nicht

notwendig, da die temporare Nutzung sowie geringe bauliche Dichte ausreichend private

Spielmdglichkeiten bieten. Zudem besteht ein privater Zugang zum Motzener See Uber die

nordostliche Fortsetzung des Flurstlickes 685.

Entlang der Motzener Stralte werden folgende touristische Routen gefiihrt:

- Radroute durch die Regionalparks: Wald- und Wiesenweg,

- Wanderwege: Europaischer Fernwanderweg E 10, Grof3er und Kleiner Rundweg Kallin-
chen, Rundweg um den Motzener See.
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Die Trassenverlaufe sind Uber das Geoportal des Landkreises Teltow-Flaming unter
"www.geoportal.teltow-flaeming.de" einzusehen.

Der Landkreis Teltow-Flaming, Dezernat Ill, Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbe-
hoérde sowie das Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum,
Abt. Bodendenkmalpflege wiesen mit Schreiben vom 19.12.2017 bzw. 22.11.2022 auf fol-
genden Sachverhalt hin:

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht sind keine Belange betroffen. Im Bereich des Vorhabens
sind bisher keine archaologischen Funde bekannt. Aus diesem Grund werden von unserer
Seite keine Einwande gegen die Erdarbeiten erhoben.

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Teltow-FIaming verweist fiir das Vorha-
ben auf folgende bodendenkmalrechtliche Belange: Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenk-
male wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Metallgegenstéande, Knochen u.a., entdeckt werden, sind diese gemaf § 11 Abs. 1
und 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverziiglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde (Tel.: 03371 / 608-3607) oder dem Archaologischen Landesmu-
seum (Tel.: 033702/71520) anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach § 11 Abs. 3 BbgD-
SchG fur mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemaf § 11 Abs.3 u. 4 und § 12 Abs.1 BbgDSchG ablieferungspflichtig.

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Zossen, teilte mit Schreiben
vom 18.12.17 mit: Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. Darliber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtsflachenkarte.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe wies mit Schreiben vom 14.12.22 auf
die bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht bei Bohrungen oder geo-
physikalischen Untersuchungen hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesauf-
nahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und o&ffentlichen Bereitstellung geologischer Da-
ten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Daten zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz — GeolIDG)).

4.3. Technische Infrastruktur

Der Zweckverband KMS teilte in seiner Stellungnahme vom 11.01.2018 sowie 16.02.2023
mit, dass die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Trinkwasser- und Schmutz-
wassernetz moglich ist, wobei die Anbindepunkte an die Netze noch mit dem KMS abzu-
stimmen seien. Fir den Geltungsbereich sowie flr die Richtung Motzener See gelegenen
Privatgrundstlcke ist der Neubau einer gemeinsamen zentralen Abwassersammlung im Be-
reich des nordlichen Wendehammers vorgesehen, von wo aus in Richtung der bestehenden
Abwasserleitung in der Motzener Stralle gepumpt werden soll.

Da zur Sicherung der Loschwasserversorgung das Trinkwassernetz (keine Kapazitatssi-
cherheit) sowie die Nahe zum Motzener See (zu hoher Aufwand baulicher Anlagen) nicht
genutzt werden kann, soll dies Uber einen Brunnen im Bereich der nordéstlichen Stral3en-
verkehrsflachenaufweitung erfolgen, der mindestens 48 m3/Std. Wasser liefern kann. Eine
Festsetzung hierzu ist nicht erforderlich, da sich die Details hierzu erst aus dem Baugeneh-
migungsverfahren ergeben werden. Daher erfolgt eine Verpflichtung zum Bau tber den stad-
tebaulichen Vertrag.

Laut Bestandsplanen der EWE liegen innerhalb des Geltungsbereiches keine Gasleitungen.
Direkt aufterhalb ist dies nordlich, éstlich und stdlich jedoch der Fall.
Derzeit ist kein Gasanschluss des Plangebiets an das Gasnetz vorgesehen.
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Die e.dis Netz GmbH teilte mit Schreiben vom 12.12.2017 mit, dass sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches bereits Leitungen der Elektrizitatsversorgung befanden. Vorbehaltlich einer
weiteren Abstimmung zur Anlagensicherung wurde dem Vorhaben zugestimmt und eine wei-
tere Versorgungsmoglichkeit zugesichert.

Der Sidbrandenburgische Abfallzweckverband auferte in seiner Stellungnahme vom
12.12.2017 keine Bedenken gegen die Planung.

4.4. Niederschlagsentwasserung

Der Forderung des §54 Abs.4 BbgWG, die anfallenden Niederschlage innerhalb des Plan-
gebietes zu versickern, kann entsprochen werden. Probleme im Bestand sind nicht bekannt.

4.5. Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze richtet sich nach der kommunalen "Satzung tiber
die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablosung der Stadt Zossen (Stellplatzsatzung)
vom 01.01.2005.

Nach Punkt 1.3 der Anlage sind fir Wochenend- und Ferienhduser je Wohnung jeweils ein
Stellplatz herzustellen. Dieser Wert gilt auch fur diesen Bebauungsplan.

Gemal § 7 (Abweichungen) kann von den Festsetzungen der Satzung gem. § 60 Abs.2
BbgBO Ausnahmen von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt zugelas-
sen werden. Hierzu bedarf es jedoch besonderer Umstande, die in der Beantragung entspre-
chend darzulegen sind.

Die Notwendigkeit von Festsetzungen zu Fahrrad-Stellplatzen ergibt sich nicht, da aufgrund
der geringen Dichte der Bebauung auf den Privatgrundstticken ausreichend Platz vorhanden
ist.

4.6. Stadtebauliche Daten

Grolie des Geltungsbereiches: ca. 20.940 m?

davon StrafRenverkehrsflachen: ca. 3.540 m?

davon Sondergebiet Wochenendhaus: ca. 17.400 m?
voraussichtliche Anzahl der Parzellen: etwa 35 (-GroRe: ca. 471 m?)

4.7. Kommunale Kosten

Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt sind derzeit nicht erkennbar.
Die Kosten flr Planungsleistungen, ErschlieBungskosten sowie die Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen werden privat getragen.

4.8. Anderungen wihrend des Planverfahrens
Wahrend des Planverfahrens ergaben sich folgende wichtige Anderungen:

- Zum Planentwurf:
- Statt der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes "Freizeit und Erholung" nunmehr
"Sondergebiet Wochenendhaus", um den Selbstnutzungscharakter zu verdeutlichen.

- Zum Satzungsentwurf:

- Verzicht auf eine Festsetzung GRZ/GFZ von 0,2. Daflir Festsetzung einer geringeren max.
Grund- und Geschossflache von 80 m? je Baugrundstiick.

- Entsprechend der Forderung des Landesamtes fiir Stralenwesen wurde ein schmaler
Streifen am westlichen Geltungsbereichsrand (45 — 65 cm) fiir nicht Gberbaubar erklart.
(siehe Erlauterungen zu Festsetzung 7)

Weitere Anderungen hatten keinen wesentlichen Charakter, sondern waren eher klarstel-
lend.
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Zossener Ortsteil Kallinchen in der Motzener Stralle 18 soll eine rund 1,9 ha grofRe Flache
wieder zur Freizeitnutzung parzelliert werden. Im Zuge des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags ist die Zulassigkeit der baulichen MaRnahmen zu Uberprifen. GemaR den
gesetzlichen Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von
europarechtlich geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) bzw.
Vorkommen von europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)
von den Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG betroffen sein kdnnten. Ist das Eintreten von
Zugriffsverboten gemal § 44 (1) BNatSchG (unter Beachtung von Vermeidungs- bzw. ggf.
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen) hinsichtlich der europarechtlich geschitzten Arten
nicht mit hinreichender Sicherheit auszuschlief3en, findet eine Prifung statt, ob die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Zugriffsverboten nach §
45 BNatSchG gegeben sind. Das grundsatzliche methodische Vorgehen und die inhaltliche
Gliederung der vorliegenden artenschutzrechtlichen Befassung orientiert sich nach der in
Brandenburg gultigen und anzuwendenden Arbeitshilfe: Hinweise zur Erstellung des
Artenschutzbeitrags (ASB) bei StralRenbauvorhaben im Land Brandenburg. Auftraggeber:
Landesbetrieb Strallenwesen LS, Zentrale Fachbereich 23 - Umweltschutz und
Landschaftspflege, Lindenallee 51, 15366 Hoppegarten. MINISTERIUM FUR
INFRASTRUKTUR UND LANDESPLANUNG (Hrsg. Stand 03/2015) und Hinweise zur
Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei Stralkenbauvorhaben im Land Brandenburg.
Auftraggeber: Landesbetrieb Strallenwesen LS, Zentrale Fachbereich 23 — Umweltschutz und
Landschaftspflege, Lindenallee 51, 15366 Hoppegarten. MINISTERIUM FUR
INFRASTRUKTUR UND LANDESPLANUNG (Hrsg. Stand 04/2018).

Im Folgenden wird daher der Begriff Artenschutzbeitrag (ASB) verwendet.

Das Ingenieurburo fir Griinplanung und tierdkologische Gutachten wurde am 01.04.2016 mit
dem Artenschutzbeitrag flr dieses Vorhaben beauftragt. Mit der Lebensraumiberprifung im
Jahr 2022 des Untersuchungsgebietes und der gednderten Planung in Bezug auf den Umgang
mit dem vorhandenen Baumbestand, wurden im Mai 2022 inhaltliche

Malnahmenanpassungen vorgenommen.
1.2. Eingriffsgebiet

Das Eingriffsgebiet liegt im Zossener Ortsteil "Kallinchen" in der Motzener Stralle 18.
Kallinchen liegt am Westufer des Motzener See nur wenige Kilometer dstlich der Stadt Zossen.

Die Stadt Zossen liegt im Nordosten des Landkreises Teltow Flaming. Die BAB 13 verlauft nur
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1 - 2 Kilometer 6stlich des Motzener Sees. Die BAB 10 (Sudlicher Berliner Ring) liegt nérdlich
der Stadtgrenze von Zossen.

Die Lage des Eingriffsgebiet ist in Abb.1 dargestellt.

ey

Motzen

Kallinchenp =+

Motzener See

Google Earth

Abbildung 1 Eingriffsgebiet (rote Umrandung), Quelle: Google Earth

Die Stadt Zossen liegt in der Jungmoranenlandschaft der norddeutschen Tiefebene. Diese
Landschaft ist durch die glaziale Genese der letzten Eiszeit (Brandenburger Stadium) gepragt.
Viele pragende Landschaftsstrukturen sind deshalb nicht alter als 20.000 Jahre. Naturraumlich
liegt das Gebiet der Stadt Zossen in den naturrdumlichen GroReinheiten
Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen (Nuthe-Notte Niederung, Luckenwalder
Heide) und Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet (Zossen-Teupitzer Platten- und
Higelland, Dahme-Seen-Gebiet). Das Eingriffsgebiet gehdrt vollstindig zum
Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebiet (82). Die Naturrdumlichen Haupteinheiten der
Stadt Zossen sind: Nuthe-Notte Niederung (815), Luckenwalder Heide (816), Zossen-
Teupitzer Platten- und Hugelland (823) und das Dahme-Seen-Gebiet (822).

Das Dahme-Seengebiete (822) ragt nur bei Schéneiche und Kallinchen mit dem westlichen
Teil des Motzener Sees in den Bereich der Stadt Zossen hinein. Das Eingriffsgebiet liegt
jedoch vollstandig in dieser naturraumlichen Haupteinheit. Die naturrdumliche Haupteinheit ist
ein von kleinen Grundmoraneninseln durchsetztes weithin ebenes Talsandgebiet. Der Genese
nach handelt es sich bei diesen weithin flachen Talsandflachen um verschieden alte
Schmelzwasserabflussbahnen aus der Zeit des zerfallenden Brandenburger Stadiums. In den
entstandenen Rinnen liegen heute zahlreiche Seen.

Klimatisch liegt das Eingriffsgebiet im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. Die
5
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atlantischen Einflisse werden geringer und kontinentale Einflisse kommen zur Geltung.
Typisch fur diesen Klimabereich sind relativ kalte Winter und trockene, heile Sommer. Der
durchschnittliche Jahresniederschlag betragt ca. 580mm. Die Januarisotherme liegt bei -1°C,
die Juliisotherme bei 19°C. Die durchschnittliche frostfreie Periode dauert 180 Tage. Die
vorherrschende Bodenart ist ein Regosol. Die potentielle natirliche Vegetation im
Eingriffsgebiet ist ein Bodensaurer grundwasserferne Drahtschmielen-Eichenwald. Das
Eingriffsgebiet wurde in der Vergangenheit als Erholungsgebiet genutzt. Hiervon zeugen
mehrere zum Teil stark verfallene oder schon eingestirzte Bungalows. Auf dem Gelande hat
sich auf Grund der Nutzungsauflassung ein Mischwald entwickelt mit reichhaltigem
Unterwuchs. An einigen Stellen sind Vorwaldstadien zu erkennen. Im Nordwestlichen Viertel
des Eingriffsgebiets befindet sich eine ca. 5-8m hohe Erhebung, die Giberwiegend mit Robinien
bewachsen ist. Vermutlich handelt es sich hierbei um eine anthropogen entstandene
Aufschuttung.

Das Eingriffsgebiet ist ca. 1,9 ha grofl und komplett umzaunt. Es ist im Norden, Osten und
Siden von Gartengrundstiicken umgeben. Im Westen grenzt direkt die Motzener Stral’e an
das Grundstick. Hier befindet sich eine Zufahrt. Ca. 100m &stlich des Eingriffsgebietes
befindet sich der Motzener See. Dieser gehdrt zum LSG 2146 Notte-Niederung (LFU 2016).
Westlich der Motzener Stralle gegenlber des Eingriffsgebietes liegt ein kleineres
Stillgewasser (geschutztes Biotop § 30BNatSchG). Im Eingriffsgebiet selbst sind keine
geschutzten Biotope nach § 30BNatSchG vorhanden. Auch liegt das Eingriffsgebiet in keinem
Schutzgebiet.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Am 01.03.2010 trat das neue Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2010) in Kraft. Das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), wurde zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908). Alle
Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden - falls nicht anders angegeben - auf diese
Neufassung. Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 sind
folgendermafien gefasst:

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

6
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Arten
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).
(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgeflihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Malkgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgeflihrt sind, liegt ein Versto gegen
1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden
kann,
2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,
3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung gesetzlich
vorgeschriebener Prufungen, die von fachkundigen Personen unter groRtmoglicher Schonung
der untersuchten Exemplare und der UGbrigen Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen Umfang
vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder getdteten Exemplare von europaischen
Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten

7
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Tierarten ist von der fachkundigen Person der fir Naturschutz und Landschaftspflege
zustandigen Behorde jahrlich mitzuteilen.

Unter Berucksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

 das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des glnstigen Erhaltungszustandes flhren
und

» das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem unglinstigen Erhaltungszustand
befinden, diesen nicht weiter verschlechtern. Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben

den aktuellen Erhaltungszustand nicht verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).
1.3 Methodisches Vorgehen

Grundlage dieser gutachterlichen Stellungnahme sind die Kartierungsergebnisse der
Begehungen von April bis Juli 2016. Die Begehungstermine sind Tabelle 1 zu entnehmen. Es
wurden 5 Begehungen zur Erfassung der Avifauna und zwei Begehungen zur Erfassung der
Fledermause durchgeflhrt. Im Rahmen dieser Begehungen erfolgte zudem eine Einschatzung
der Habitate bezuglich des potentiellen Vorkommens weiterer Anhang IV Arten der FFH-
Richtlinie. 2022 fand eine Uberpriifung der Lebensraumsituation vor Ort statt mit dem Resultat,
dass (bis auf den entfernten Miill und die Gebaude) keine Anderung selbiger zu verzeichnen
war. Entsprechend werden die Kartierungen aus 2016 als geeignete Grundlage angesehen,
eine Einschatzung der betroffenen Arten geben und Malinahmen zum Schutz selbiger ableiten

zu konnen.

Tabelle 1 Begehungstermine

Begehungstermine

Vogel Fledermause
04.04.2016/morgens
06.04.2016|abends/Nacht
28.04.2016{morgens
11.05.2016|morgens
18.05.2016|morgens
20.05.2016|abends/Nacht
11.06.2016|morgens
18.06.2016 abends/Nacht
08.07.2016 abends/Nacht

1.4 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst das gesamte Eingriffsgebiet. Untersuchungen Uber die
Grenzen des Eingriffsgebietes hinaus, erfolgten nicht, da die angrenzenden Flachen im

Wesentlichen Siedlungsstrukturen sind und sensible Vogelarten nicht zu erwarten sind. Die
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Allee und das Kleingewasser westlich des Eingriffsgebietes wurden in die Detektorkontrollen

einbezogen.
1.5 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden folgende Arbeitshilfen herangezogen:

MINISTERIUM FUR LANDLICHE ENTWICKLUNG, UMWELT UND LANDWIRTSCHAFT
MLUL (HRSG. STAND 2018) : Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG;
3.Anderung der Ubersicht ,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in
Brandenburg heimischen Vogelarten“ vom 2. November 2007, zuletzt geandert durch Erlass
vom Januar 2011

Landesumweltamt Brandenburg (LUA) (2008): Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Stand 26.03.2008.

Der Artenschutzfachbeitrag (ASB) orientiert sich an den Vorgaben des Landesbetriebes
Strallenwesen des Landes Brandenburg:

LS, Landesbetrieb Strallenwesen im Land Brandenburg (2008):
Mustergliederung/Beispieltexte fir den Artenschutzbeitrag (ASB) zum LBP bei
StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg. Auftraggeber: Landesbetrieb Strallenwesen LS,
Zentrale Fachbereich 23 — Umweltschutz und Landschaftspflege, Lindenallee 51, 15366
Hoppegarten. Stand August 2008 einschl. Erganzung 02/2011

Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung (Hrsg. Stand 03/2015): Hinweise zur
Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei Strallenbauvorhaben im Land Brandenburg.
Auftraggeber: Landesbetrieb Strallenwesen LS, Zentrale Fachbereich 23 — Umweltschutz und
Landschaftspflege, Lindenallee 51, 15366 Hoppegarten. Stand Marz 2015

Der ASB beinhaltet zudem:

e Betroffenheitsanalyse fur gefahrdete Arten Art-fur-Art; fUr ubiquitdre Arten
gruppenweise mit Prifung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

¢ Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen flir eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG, d.h. Wahrung des Erhaltungszustandes und Fehlen

zumutbarer Alternativen
2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Nachfolgend werden jene Wirkfaktoren aufgefiihrt, die relevante Beeintrachtigungen und

Stérungen der europarechtlich geschutzten Tierarten verursachen kénnen.
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2.1 Beschreibung des Vorhabens

Im Eingriffsgebiet ist die Errichtung einer neuen Freizeitsiedlung geplant. Hierzu werden die
vorhandenen alten Bungalows rickgebaut und neue errichtet. Im Zuge dieser Mal3nahmen
findet eine erhebliche Umgestaltung des Gebietes statt. Es ergibt sich die Notwendigkeit die
Waldbestandsbaume zu féllen. In diesem Zusammenhang ist die Waldumwandlung zu

beantragen.
2.2 Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingt sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

e Bauflachenfreimachung

e Fallung samtlicher Altbdume, weitest gehender Erhalt Jungbdume/Naturverjingung

¢ Anlage von Baustralien und Materiallagern

¢ Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

o Larmemissionen, Erschitterungen, Abgase, Staubentwicklung und optische

Stérungen durch den Baubetrieb
2.3 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Auswirkungen umfassen dauerhafte Veranderungen der bisherigen

standértlichen Charakteristika durch Uberbauung bzw. Uberpragung:

e Verlust bzw. Umnutzung von vorbelasteten (anthropogenen) Habitaten

e Flacheninanspruchnahme durch die Errichtung von Hausern zur Freizeitnutzung.
Dadurch gehen die bisher auf diesen Flachen vorhandenen (Teil)Lebensraume und
Brutstatten fur einige Arten verloren oder werden funktional eingeschrankt. In der Folge

stehen diese nicht mehr in vollem Umfang als Lebensraum zur Verfligung.
2.4 Betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind die mittelbaren Wirkungen aus dem Betrieb zu
nennen:
e anthropogene Stérungen durch Larm- und Lichtwirkungen, optische Storreize,

e Schadstoffemissionen durch Kfz-Verkehr
3 Relevanzpriifung

Im Rahmen einer Relevanzprifung werden zunachst die europarechtlich geschitzten Arten
zherausgefiltert” (Abschichtung), flr die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das

jeweilige  Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
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(Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr
unterzogen werden missen. In Tabelle 1 enthalt eine Ubersicht der zu prifenden

Organismengruppen.

Tabelle 2 Ubersicht zu den Vorkommen streng geschiitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und europaischer

Vogelarten, UG = Untersuchungsgebiet

Artengruppe Vorkommen Begriindung fiir Vorkommenseinschatzung

Flechten und | nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieRen,

Blutenpflanzen keine geeigneten Biotope im UG

Saugetiere  (ohne | nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieRen,

Fledermause) keine geeigneten Biotope im UG

Saugetiere Ja potentiell | Vorkommen nicht mit Sicherheit

(Fledermause) moglich auszuschlief3en

Amphibien nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschliel3en,
keine geeigneten Biotope im UG

Reptilien nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschliel3en,
keine geeigneten Biotope im UG

Schmetterlinge nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieRen,

(Tag-/ Nachtfalter) keine geeigneten Biotope im UG

Libellen nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlief3en,
keine geeigneten Biotope im UG

Kafer nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieRen,
keine geeigneten Biotope im UG

Fische nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlief3en,
keine geeigneten Biotope im UG

Weichtiere nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlief3en,
keine geeigneten Biotope im UG

Vogel ja Brutvorkommen einiger Arten nachgewiesen

Da es sich bei der zu tiberbauenden Flache um einen kleinflachigen Laubmischwald auf einer
ehemaligen Ferienhaussiedlung handelt, konnten Vorkommen und Betroffenheiten der
meisten zu beachtenden Arten und Organismengruppen mangels geeigneter Habitatqualitaten
von vornherein ausgeschlossen werden.

Im Eingriffsgebiet sind einige Baume mit Spechthéhlen und andere Strukturen vorhanden, die
als mdégliche Quartiere von Fledermausen in Frage kommen.

Die Gewasser in der Nahe des Eingriffsgebietes sind potentieller Lebensraum verschiedener

Amphibienarten. Die Gewasser werden nicht vom Vorhaben tangiert, die Waldbereiche im
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Eingriffsgebiet sind als potentieller Landlebensraum von Amphibienarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie mangels ausreichender Habitatqualitat nicht von Bedeutung.

Das Eingriffsgebiet ist von Wald mit dichtem Unterwuchs bedeckt. Die Gebische und Baume
sind potenzielle Nist- oder Nahrungshabitate fiir einige Vogelarten der Gilde der ungefahrdeten
Brutvogel der Vorwalder und alterer Baumbestande (Uberwiegend einmalig genutzte
Brutstandorte)

Fur weitere Arten aul3erhalb des Plangebietes, vor allem fir die zahlreichen Gehdlzbriiter der
angrenzenden Geholzbestdande und Garten sowie Brutvogel der westlich und 6stlich
gelegenen Gewasser, konnen relevante Beeintrachtigungen aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden. Zudem ist die Umgebung durch Flachen zur Erholungsnutzung
anthropogen vorbelastet. Im UG sind Gebaude zur Freizeitnutzung geplant, so dass die
Nutzung der Flache den gegenwartigen Charakter dieses Ortsteils von Kallinchen nicht
verandert und im Bereich des Eingriffsgebietes eher reaktiviert.

Der Fokus der Untersuchung liegt somit auf dem Vorkommen von baum- und

gebaudebewohnenden Fledermausen und Brutvdgeln.

4 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie der

europaischen Vogelarten

In den folgenden Kapiteln wird der Bestand und die Betroffenheit der potentiell im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der

europaischen Vogelarten dargelegt.
4.1 Fledermduse

Zur Erfassung der Fledermause erfolgten zwei nachtliche Begehungen sowie Kontrollen in der
vorhandenen Bebauung (soweit méglich) und eine Begutachtung des Baumbestandes. Zudem
wurden Detektoranalysen durchgefihrt. Dabei wurde insbesondere versucht schwarmende
oder ausfliegende Fledermause zu erfassen. Schwarmende oder ausfliegende Fledermause
wurden nicht nachgewiesen, jedoch konnten einige Fledermausrufe detektiert werden, die
jagenden Fledermausen zugeordnet wurden. Im Rahmen der aktuell durchgefiihrten
Untersuchungen konnten im UG insgesamt 9 Fledermausarten nachgewiesen werden. Die
Nachweise erfolgten mittels Fledermausdetektor. Die Kontrolle der Bungalows beschrankte
sich aus Sicherheitsgrinden auf eine Begutachtung von aufen. Die Gebaude waren
augenscheinlich alle akut einsturzgefahrdet und es hingen tberall Dammstoffe und sonstiges
Material von den Decken herab. Eine Begehung der Gebdude wurde als zu riskant
eingeschatzt und unterblieb daher. Die Gebaude erscheinen insgesamt ungeeignet als
Fledermaussommer- oder Winterquartier. Im Zuge der nachtlichen Begehungen konnten keine

ausfliegenden oder schwarmenden Fledermause an den Gebauden festgestellt werden. Im
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Untersuchungsgebiet wurden vier Hohlenbdume Kkartiert. Ein morscher ca. 7m hoher
Birkenstumpf wies 5 Hohleneingange (vom Buntspecht und evtl. vom Grinspecht) auf. Dieser
Baumstumpf war im Mai umgestirzt. An den restlichen drei Hohlen (alle vom Buntspecht)
fanden sich keine Anzeichen einer Besiedlung durch Fledermause. Die wahrend der
Begehungen aufgenommenen Rufsequenzen wurden automatisch analysiert (Software:
Batscope) und anschlielend manuell nachanalysiert. Da einige Fledermausarten kaum
anhand ihrer Rufe zu unterscheiden sind und zudem die Aufnahmequalitat mitentscheidend
fur die Rufanalyse sind, muissen die Ergebnisse mit Vorbehalt betrachtet werden.
Insbesondere die Myotis-Arten ahneln sich in ihren Rufen. Die Nymphenfledermaus ist eine
erst seit kurzem beschriebene eigenstandige Art, die bisher in Deutschland an nur wenigen
Stellen nachgewiesen wurde. In Brandenburg gibt es noch keinen Fund dieser Art. Reine
Detektoraufnahmen sind kein qualifizierter Artnachweis. Daher sind die Ergebnisse nicht als
qualifizierter Nachweis dieser Art zu werten, obwohl die automatische Analyse mit Batscope
eine sehr hohe Wahrscheinlichkeit (90-100%) angegeben hat.

Fir eine dezidierte endoskopische Kontrolle waren die Héhlen zu hoch im Baumstamm.
Generell wurden im Baumbestand des Untersuchungsgebietes keine schwarmenden
Fledermause registriert. In den aufgenommenen Rufsequenzen konnten keine Soziallaute
isoliert werden. Lediglich vom Grofien Abendsegler und dem Kleinen Abendsegler wurden die
typischen Langtriller aufgenommen. Diese Soziallaute aufdern die Tiere u.a. bei Begegnungen
von Artgenossen im Luftraum. Insgesamt handelt es sich bei den mittels Detektor erfassten
Fledermause um jagende Individuen oder um Fledermause auf Transferfliigen.

In folgender Tabelle werden die im Untersuchungsraum des ASB mit dem Detektor

nachgewiesenen Fledermause des Anhangs IV der FFH-RL aufgelistet.
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Tabelle 3 detektierte Fledermausrufe, sowie Erhaltungszustand und Schutzstatus der nachgewiesenen

Arten

L@
g 2| &
S £l2
z gle >
£ Blo|e 2
= | | S c
&£ g1 g 14
ot ©|o| -g Q
- fe !
2 S|S|g g
= N | N E 0 £ 0
a 8|88 N N o m
£ 2 o || @ I I - |
< = 3|1 i i x|
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula 5| 5|unzureichend Ul unzureichend U1| 3| 3
GrolRes Mausohr Myotis myotis 1| 1|unzureichend U1l glinstig FV 3] 1
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus 1| 1|unzureichend U1l unzureichend U1| 3| 1
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 1| 4| 5|unzureichend U2 unzureichend U1|G 2
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus 3 3|unzureichend U1l unbekannt XX D |D
Nymphenfledermaus Myotis alcathoe 21 2
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 3|unzureichend U1l glinstig FV 3] 3
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 6| 6|unzureichend U1l glinstig FV 4
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus | 3| 4| 7|glnstig FV glinstig FV
10| 23| 33

Angaben zur Gefahrdung:

1 = Vom Aussterben bedroht

2 = Stark gefahrdet
3 = Gefdhrdet

4 = potentiell gefahrdet

G = Gefdahrdung unbekannten Ausmafd

D = Daten defizitar

V = Art der Vorwarnliste

Angaben zum gesetzlichen Schutz:
VSchRL = EU-Vogelschutzrichtlinie

BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz

Das Eingriffsgebiet bzw. Untersuchungsgebiet wird von einigen Fledermausarten als

Jagdgebiet genutzt. Dabei ist das Gebiet auf Grund seiner geringen GréRe und der eher

ungunstigen Strukturierung (alte Gebaude und Millablagerungen, Robinienbestande und

Vorwaldstadien neben alteren Mischwald) kein essentielles Jagdgebiet. Dieses ist eher in den

ausgedehnten zusammenhangenden Waldern der Zossener Heide gelegen. Daneben dirften

die umliegenden Kleingewasser und der Motzener See bedeutende Jagdgebiete einiger

Fledermausarten darstellen. Das Untersuchungsgebiet wird nur sekundar zum Jagen genutzt

und vermutlich von Fledermausen nur Uberflogen auf den Weg zu den Jagdgebieten.
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Im Zuge des geplanten Eingriffs wird durch die Fallung des Baumbestandes und die Errichtung
von kleinen Wochenendhausern die Struktur des Eingriffsgebietes verandert. Dadurch wird die
Qualitat des Untersuchungsgebietes als Jagdgebiet eingeschrankt. Die Verschlechterung
eines essentiellen Jagdgebietes fir Fledermause kann zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Fledermausarten flihren und somit ebenfalls das vorhabensbedingte
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) Nr. 1 - Nr. 3 BNatSchG ausldsen. In diesem
Fall sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf die lokale Population von Fledermausarten
zu erwarten, da das Gebiet sehr klein und als Jagdgebiet nur von untergeordneter Bedeutung
ist.

Sommerquartiere von Fledermausen konnen auf Grund der Untersuchungsergebnisse
weitgehend ausgeschlossen werden. Das Vorhandensein von Winterquartieren wurde nicht
geprift. Potentielle Winterquartiere sind fir die Gebdude mangels geeigneter Struktur und
Habitatqualitat nahezu auszuschlief3en. In den bekannten oder unentdeckten Baumhdhlen
kénnen Winterquartiere von bestimmten Fledermausen (z.B. Grolier Abendsegler) nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Daher ist vor der Fallung von Baumen im Winterhalbjahr
jeder betroffene Baum mit einem Stammdurchmesser > 50cm auf das Vorhandensein von
Winterquartieren von Fledermausen zu untersuchen (V CEF 1). Sollten Fledermause
festgestellt werden, sind in enger Absprache mit der UNB weitere Mallnahmen zu ergreifen.
(siehe Kap.5).

Das vorhabenbedingte Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) Nr. 1 - Nr. 3
BNatSchG fir Fledermause des Anhangs IV der FFH-RL innerhalb des Untersuchungsgebiets

kann somit unter Einhaltung der VermeidungsmafRnahme V CEF 1 ausgeschlossen werden.
4.2 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

In Tabelle 4 werden die im Untersuchungsraum des ASB europaischen Vogelarten aufgelistet,
die im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden. Im Untersuchungsgebiet konnten 15
Vogelarten als Brutvogel nachgewiesen werden. Der Gartenrotschwanz und der
Hausrotschwanz haben ihre Reviere an der Grenze des Untersuchungsgebietes, eine genaue
Lokalisierung des Revierzentrums, bzw. des Nistplatzes war nicht mdglich. Auch bei den Arten
mit grofReren Aktionsraumen (Singdrossel und Eichelhaher) ist das relativ kleine UG eher als
Teil der Reviere anzusehen. Der Buntspecht wurde im UG gesichtet eine besetzte Bruthéhle
wurde nicht gefunden, jedoch mehrere alte Buntspechthéhlen. Arten der Roten Liste
Deutschlands bzw. Arten der Roten Liste Brandenburgs kommen im UG nicht vor. Der
Gartenrotschwanz steht in der Vorwarnliste fiir Deutschland. In und an den Bungalows wurden
einige Nester von Brutvogeln gefunden. Diese waren alle unbesetzt und stammen vermutlich
aus dem Vorjahr. Die Nester werden den Arten Amsel, Zaunkonig und Hausrotschwanz

zugeordnet.
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Im Zuge des geplanten Vorhabens werden Baume gefallt und die alten Bungalows riickgebaut.
Es wird daher von Stérungen (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und von einem
Verlust potentieller Niststatten (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) ausgegangen.

Tabelle 4 im Untersuchungsraum des ASB vorkommende europdische Vogelarten

Wirkungs-

Wissenschaftlicher betroffen §

Deutscher Name Name o o heit o
ol 2 |2 2

J |5 | E e c )

al@(2(23 |2 |2|28|2|3
2l2|ldla| ¢ |2 2122133

Amsel Turdus merula § |2Rev X x |G
Blaumeise Caynistes caeruleus § |1Rev X X |G
Buchfink Fringilla coelebs § |1Rev X x |G
Buntspecht Dendrocopos major § |1Rev X x |G
Eichelhdher Garrulus glandarius § |1Rev X x |G
Gartenbaumlaufer |Certhia brachydactyla § |1Rev X X |G
Gartenrotschwanz |Phoenicurus phoenicurus Vv § 1 Rev X x |G
Hausrotschwanz |Phoenicurus ochruros § 1 Rev X x |B
Kohlmeise Parus major § |1Rev|1Rev X x |G
Monchsgrasmiucke |Sylvia atricapilla § |1Rev X x |G
Ringeltaube Columba palumbus § |1BP X X |G
Rotkehlchen Erithacus rubecula § |2Rev X x |G
Singdrossel Turdus philomelos § |1Rev X X |G
Zaunkodnig Troglodytes troglodytes § |1Rev X x |G
Zilp zalp Phylloscopus collybita § |2Rev X X |G

Legende: BV=Brutvogel, RL=Rote Liste, NG=Nahrungsgast, DZ=Durchzlgler

Zuordnung zur betreffenden 6kologischen Gilde G = Brutvogel der Vorwélder und é&lterer

Baumbesténde ((iberwiegend einmalig genutzte Brutstandorte)

B =

ungeféhrdete Hohlen- und Nischenbriiter an oder in Gebduden (teilweise mehrfach

genutzte Brutstandorte)
4.2.1 Artenschutzfachliche Konfliktanalyse der europaischen Vogelarten

4.2.1.1 Brutvogel der Vorwialder und éalterer Baumbestiande (iberwiegend einmalig
genutzte Brutstandorte)

Die ungefahrdeten Arten der Gilde der Vorwalder und alterer Baumbestande (lUberwiegend
einmalig genutzte Brutstandorte) sind typische Brutvogel der Hecken, Feldgehdlze und
Walder. Diese Arten sind in Brandenburg noch weit verbreitet und weisen stabile Bestande
auf. Es handelt sich um Freibriter, die jahrlich ihr Nest neu errichten. Im UG nachgewiesene
Arten Gilde sind: Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhaher,

dieser Amesel,
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Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz, Kohlmeise, Mo&nchsgrasmiicke, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkdnig und Zilpzalp.

Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Potentiell vorkommende Brutvogel koénnen im Zuge der Baufeldfreimachung (z.B.
Geholzfallungen, Bodenabtrag oder -aufschittung) und den Baumalnahmen selbst (z. B.
durch den Verkehr von Baufahrzeugen) verletzt oder getdtet werden. Deshalb ist generell die
Baufeldraumung auf3erhalb der Brutzeit, in der Zeit vom 30.09. - 01.03. durchzuftihren (V CEF
2). Da das UG nach dem Landeswaldgesetz eine Waldflache ist greifen nicht die gesetzlichen
Vorgaben des § 39 BNatSchG, nach den Geholzentfernungen in der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September verboten sind. Es koénnen ohne zeitliche Beschrankungen
Durchforstungsmafinahmen durchgefiihrt werden. Daher wird als Vermeidungsmaflinahme
empfohlen ggf. notwendige Arbeiten an den Geholzen (Rickschnitt von Geblschen usw.)
sowie Baumfallungen nur vor Beginn bzw. nach Abschluss der Brutzeit durchzuftihren (V CEF
2). Sollte dies nicht mdglich sein, sind sichtbare Héhlen und Spalten in den zu fallenden
Baumen entweder soweit gefahrlos mdglich mittels Endoskop auf das Vorhandensein von
Nestern zu untersuchen oder durch ein Brutzeitmonitoring eine aktuelle Nutzung durch
Brutvogelarten auszuschlieRen (V CEF 3). Dadurch wird das Eintreten des
Verbotstatbestandes nach § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG (Téten oder Verletzen von Individuen)
vermieden. Unter Beachtung dieser bauzeitlichen Regelung entfallen Zugriffsverbote nach §
44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Als Stérungen werden auf ein Tier einwirkende Beunruhigungen oder Scheuchwirkungen
bezeichnet, die vor allem baubedingt und betriebsbedingt durch Larm, Erschitterungen, Licht
oder sonstige optische Stoérreize ausgelést werden koénnen. Eine Stérung ist im
artenschutzrechtlichen Sinne nur dann erheblich, sofern sie zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes einer lokalen Population fihrt.

Stérungen i. S. d. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, kénnen ausgeschlossen werden, sofern die
angeflhrten bauzeitlichen Regelungen (s. 0.) umgesetzt werden. Nicht auszuschlieRende
Revieraufgaben einzelner Individuen in der Bauphase waren temporarer Natur.
Betriebsbedingt ist durch den zu erwartenden Besucherverkehr regelmafig mit anthropogen
verursachten Storungen (Larm, Erschutterungen, Licht oder sonstige optische Stoérreize) zu
rechnen. Die Arten sind hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl flexibel und gegeniber anthropogenen
Storreizen vergleichsweise unempfindlich. Zudem ist ein Ausweichen in Bereiche ohne
Stoérimplikationen maéglich. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das lokale Bestandsniveau sind
selbst unter Annahme einer potenziellen Stérung einzelner Brutpaare nicht zu erwarten. Die

Okologische Lebensraumkontinuitat bleibt fir das betroffene Brutvogelspektrum erhalten.
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Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Im Zuge der Bauarbeiten werden grof¥flachig Altbdume beseitigt. Diese Mal3nahmen fiihren
zum Verlust von Fortpflanzungsstatten fur Brutvogel und sollten daher vermieden werden. Ist
dies nicht mdglich, darf diese Mallnahme nur auRerhalb der Brutzeit vom 30.09. — 01.03.
erfolgen und ist dabei auf ein Minimum zu reduzieren. Dadurch wird die Zerstérung von
aktuellen Fortpflanzungsstatten vermieden, jedoch werden die entsprechenden Bruthabitate
verandert bzw. zerstért. Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der meisten im UG
nachgewiesenen Brutvogelarten dieser Gilde werden nur einmalig genutzt und sind somit nur
wahrend der Brutzeit nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt (vgl. MUGV, 2018).
Potenziell von den Baumaflnahmen und den Verlust von Fortpflanzungsstatten betroffene
Individuen kénnen in geeignete mit Gehdlzen bestandene Bereiche der naheren Umgebung
ausweichen. Unmittelbar angrenzend zum UG sind ausgedehnte Waldbereiche vorhanden,
die ein Ausweichen einzelner betroffener Brutpaare ermdglichen. Komplette Revieraufgaben
der einzelnen Freibriter sind nicht zu erwarten, da im unmittelbaren Umfeld Geholzstrukturen
vorhanden sind und Vorwaldstadien im Plangebiet selbst voraussichtlich erhalten bleiben. Die
betreffenden Arten sind nicht zwingend auf alte Baumbestédnde angewiesen und nisten auch
in jingeren Baumbestanden oder Gartenhecken.

Es handelt sich bei den potenziell betroffenen Vogelarten um ungefahrdete Brutvogelarten,
die landesweit einen glnstigen Erhaltungszustand aufweisen. Auf Grund dessen und des
raumlich sehr kleinen Eingriffsgebietes sind erhebliche Beeintrachtigungen fir das lokale
Bestandsniveau selbst unter Annahme des Verlustes von Fortpflanzungsstatten einzelner
Individuen nicht zu erwarten. Positiv wirkt auch bei der Entwicklung dieses Freizeitgebietes
der angestrebte Erhalt bzw. die Entwicklung der Naturverjingung in den unbebauten
Bereichen. Durch diese VermeidungsmalRnahme (V3 im Umweltbericht) kénnen
zusammenhangende Grinflachen erhalten und mit den vorhandenen Jungbdumen stabil
entwickelt werden.

Die im UG nachgewiesenen hdhlenbewohnenden Brutvogel dieser Gilde (Blaumeise,
Kohimeise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer und Gartenrotschwanz, ferner Zaunkénig und
Rotkehichen) nutzen ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter
Nester/Nistplatze. Eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aullerhalb der
Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der
Fortpflanzungsstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt erst mit der Aufgabe des
Reviers (MUGV, 2018). Vorsorglich sollte der Verlust potentieller Fortpflanzungsstatten dieser
Arten durch das Anbringen von entsprechenden Nisthilfen ausgeglichen werden (MalRnahme
E2 im Umweltbericht und Acef1). Die ©kologische Lebensraumkontinuitat bleibt fur das

betroffene Brutvogelspektrum erhalten. Daher wird in Verbindung mit der Bauzeitenregelung
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und den Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahmen der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr.
3 BNatSchG nicht erfillt.

Somit kommt es nicht zum Eintritt des Zugriffsverbots gemaR § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG. Eine
Ausnahme von den Zugriffsverboten § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG nach § 45 (7) BNatSchG ist
nicht erforderlich.

4.2.2.2 Ungefahrdete Hohlen und Nischenbriiter an oder in Gebauden

An den zum Teil schon verfallenen Bungalows im UG wurden einige Nester aus den Vorjahren
gefunden, die den Arten Amsel, Zaunkdnig, evil. Rotkehichen und Hausrotschwanz
zugeordnet wurden. Besetzte Nester waren aktuell nicht vorhanden. Der Hausrotschwanz ist
im UG die einzige nachgewiesene Art der Gilde der ungefahrdeten Héhlen und Nischenbriter
an oder in Gebauden. Die drei erstgenannten Arten wurden im Kap. 4.2.1.1. bearbeitet, da sie

nicht dieser Gilde zugeordnet werden.

Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Zur Vermeidung des Zugriffsverbots nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist flr die Arten dieser
Gilde (B) sicherzustellen, dass es wahrend ihrer Brutperiode nicht zu baubedingten Tétungen
bzw. Verletzungen von Individuen und deren Entwicklungsstufen kommt. Die Baufeldraumung
zum Abriss oder Umbau der Gebaude muss daher aul3erhalb der Brutzeit der Arten stattfinden.
Dies steht auch in Ubereinstimmung mit den fiir die Brutvogel der Gilde der Vorwalder und
alterer Baumbestande formulierten bauzeitlichen Regelungen (V CEF 2). In diesem Fall wird
das Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr.1 und Nr. 2 BNatSchG nicht ausgel6st.

Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Unter Beachtung der angeflhrten bauzeitlichen Regelungen (s. o0.), kdnnen
populationswirksame Stérungeni. S. d. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG fir die gebaudebewohnenden
Brutvogel ausgeschlossen werden. Nicht auszuschlie®ende Revieraufgaben einzelner
Individuen in der Bauphase waren temporarer Natur. Betriebsbedingt sind Stérungen (optische
Storreize, Larm, Licht) durch den Besucherverkehr zu erwarten. Die Arten sind hinsichtlich
ihrer Brutplatzwahl flexibel und als typische Brutvogel an oder in Gebauden gegenlber
anthropogenen Stoérreizen vergleichsweise unempfindlich. Erhebliche Beeintrachtigungen flr
das lokale Bestandsniveau werden selbst unter Annahme einer potenziellen temporéaren
Stoérung einzelner Brutpaare nicht generiert. Der Zustand der lokalen Population wird nicht

beeintrachtigt.

Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
Alle im UG vorhandenen Gebaude werden rickgebaut. Somit kommt es zum Verlust von

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten der Gilde der ungefahrdeten Hohlen- und
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Nischenbruter an oder in Gebauden. Im UG ist hiervon der Hausrotschwanz als
nachgewiesene Brutvogelart betroffen. Der Hausrotschwanz nutzt ein System mehrerer i.d.R.
jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze. Eine Beeintrachtigung eines o. mehrerer
Einzelnester aulierhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.
Der Schutz der Fortpflanzungsstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt erst mit der
Aufgabe des Reviers (LUA, 2011). Vorsorglich sollte der Verlust potentieller
Fortpflanzungsstatten dieser Art durch das Anbringen von entsprechenden Nisthilfen
ausgeglichen (Acef1) und weitere ersetzt (E2) werden. Mit der formulierten vorgezogenen
Ausgleichsmallhahme kommt es zu keinem Zeitverzug und somit zu Kkeinen
Verbotstatbestanden. E2 sichert zusatzlich dauerhaft eine Vielfalt an Fortpflanzungsnischen

im Gebiet.
5. MaBnahmen fiir die europarechtlich geschiitzten Arten

Begriffserklarungen, zitiert aus "Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei
StralBenbauvorhaben im Land Brandenburg" Landesbetrieb StralRenwesen im Land
Brandenburg (2015):

VermeidungsmaBnahmen Vcer (mitigation measures)

MafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fuhren dazu,
dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden,
dass mdglichst keine verbotstatbestandliche Beeintrachtigung fir die geschitzte Art mehr
erfolgt (z. B. BauschutzmalRnahmen, Bauzeitenbeschrankungen, Anbringen von
Uberflughilfen).

AusgleichsmaBRnahmen (A) zur Sicherung der 0&kologischen Funktionalitat und des
Erhaltungszustandes

Sie dienen dazu, die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte bzw. flir die betroffene
lokale (Teil)Population in qualitativer und quantitativer Hinsicht zu sichern. Dabei wird ein
unmittelbar raumlicher Bezug zur betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte angestrebt, z.

B. in Form einer Vergrofierung eines Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten

Folgende MalRnahmen werden durchgefihrt, um Gefahrdungen europaischer Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern sowie einen sinnvollen Ausgleich zu schaffen, der den Erhalt der

Population vor Ort langfristig sichert.

5.1. MaBnahmen im Umweltbericht

5.2 spezifische MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten

des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu
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mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG erfolgt unter

Berlicksichtigung folgender MaRnahmen:

V CEF 1 Schutzmalnahme flr Fledermause: Prifung von zu fallenden Baumen auf
Winterquartiere von Fledermausen:

Vor der Fallung von Baumen ist jeder betroffene Baum mit einem Stammdurchmesser > 50cm
auf das Vorhandensein von Winterquartieren von Fledermausen zu untersuchen. Der Focus
liegt hierbei auf der endoskopischen Untersuchung von sichtbaren Hohlen und Spalten in den
Baumen. Sollten Uberwinternde Fledermause festgestellt werden, sind weitere

Vermeidungsmalinahmen in Absprache mit der UNB zu ergreifen.

V CEF 2 Schutzmaflnahme fir Vogel: Baufeldfreimachung auferhalb der Brutzeit der
ungefahrdeten Brutvdgel der Vorwalder und alterer Baumbestande (lberwiegend einmalig
genutzte Brutstandorte) vom 01.03. - 30.09.:

Die Vorbereitungen und Bauarbeiten zum Rickbau der alten Bungalows und den Neubau der
Gebaude zur Freizeitnutzung durfen nicht in der Brutzeit von vom 01.Marz bis 30. September
durchgeflhrt werden. Hierdurch soll eine Verletzung oder Tétung von Individuen der
nachgewiesenen oder potentiell vorkommenden Brutvogelarten vermieden werden. Ebenso
wird eine populationswirksame Stérung der Brutvogel insbesondere durch Larmemission

vermieden.

V CEF 3 Schutzmalnahme flr Brutvogel: Prifung von sichtbaren Hoéhlen oder Spalten in zu
fallenden Baumen auf aktuelle Brutvorkommen von europaischen Vogelarten:

Ist eine Fallung von Baumen mit Hohlen oder Spalten innerhalb der Brutzeit nicht abwendbar,
soliten die betreffenden Baume auf eine aktuelle Nutzung als Fortpflanzungsstatte durch
Brutvdgel geprift werden. Hierzu kann eine endoskopische Kontrolle von Héhlen und Spalten
in den Baumen erfolgen. Alternativ wird eine Tagesbeobachtung der zu fallenden Baume auf
ein aktuelles Brutgeschehen empfohlen.

Folgende Vorgehensweise wird hierzu empfohlen:

1. Markierung der zu fallenden Baume

2. Eintagige Beobachtung der betreffenden Baume, um ggf. aus- und einfliegende
Brutvogel (z.B. mit Futter im Schnabel, Brutablésung usw.) zu erfassen
Bei negativem Befund Freigabe zur Fallung der Baume zeitnah nach dem Monitoring
Bei positivem Befund sind weitere Mallnahmen in Absprache mit der UNB zu ergreifen

(z.B. spatere Fallung einzelner Baume)
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V cef 4: Die Lage der kiinstlichen Nistkasten in den verbleibenden Griinflachen (MaRnahme
Acef1) ist mit einer naturschutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen, um die artspezifischen

Revierabstande und Lebensraumanspriche der betroffenen Arten zu berucksichtigen.

Weiterhin werden im Umweltbericht folgende zusatzliche Maflnahmen benannt, die

ebenso dem Artenschutz und Lebensraumerhalt dienen:

V1: Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist mit teilversiegelten Wegebelagen
umzusetzen, die wasser- und luftdurchlassig sind.

V2: Durchgangige bauliche Einfriedungen haben einen Mindestabstand von 10 cm zur
Gelandeoberkante einzuhalten. (Diese Malnahme dient dem Ziel Wanderkorridore flr
Kleintiere — und sauger zu schaffen.)

V3: Der Jungaufwuchs der Geholze ist au3erhalb der Bauflachen so weit wie mdglich zu
erhalten. Unter anderem sind aus selbigem heraus Baume zu entwickeln, die spater diesen
Grinbereich mitpragen. Bei groReren Bestandslicken ist die Malnahme E1 anzuwenden. Auf
diese Weise entsteht langfristig eine Wochenendsiedlung mit waldahnlichem
Durchgrinungscharakter.

V4: Das Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickern.

5.3 AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsmalinahmen dienen dazu die Lebensstatte (Habitat) fir die betroffene Population
einer Brutvogelart in Qualitat und Quantitat direkt vor Ort langfristig zu sichern. Mit der Rodung
des Waldes wird ein Teillebensraum entfernt, der von Altbaumen gepragt ist. Mit den
folgenden Malinahmen wird erreicht, dass die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
maoglicherweise betroffenen Fortpflanzungsstatte und Nahrungsraum der betroffenen
potenziellen Brutvogelarten im raumlichen Zusammenhang wiederhergestellt werden.

Folgende MalRnahmen, die sich im Umweltbericht wiederfinden, werden empfohlen:

= A1: Je angefangene 500 m? Grundsticksflache sind mindestens folgende
Strauchpflanzungen vorzunehmen: 7 Solitarstraucher (2-3 Tr., 60-80) mit einem
Mindestabstand von 1,5 m zueinander oder 21 Straucher (2-3 Tr., 60-80) im Abstand
von mind. 50 cm zueinander. Die entsprechende Pflanzenliste 2 ist dem Umweltbericht

zu enthehmen.

Weiterhin wird folgende vorgezogene AusgleichsmalRnahme anvisiert um keinen zeitlichen
Zeitverlust in Bezug auf Fortpflanzungsstatten und Nahrungsflachen flir die geschitzten

Vogelarten zu haben:
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- Acef 1: Direkt nach der Rodung der B-Plan-Waldflache sind in den verbleibenden
Grinflachen (mit vorwiegend Jungbaumen), die aul3erhalb der Baufelder sind, vor Beginn der
kommenden Brutsaison folgende Nistkasten aus Holzbeton anzubringen: 1 Holzbetonkasten
mit Einflugloch-Durchmesser 26, 1 Holzbetonkasten mit Einflugloch-Durchmesser 32, 1
Holzbetonkasten mit Einflugloch-Durchmesser 45, 1 Holzbetonkasten fir den
Gartenbaumlaufer und 2 Holzbetonkasten fur Nischenbriter. Die MalRnahme ist eine
vorgezogene Malinahme, die vor Beginn der Brutsaison durchzufiihren ist. Sollten die in den
Grunflachen verbleibenden Jungbdume nicht die Tragfahigkeit von schweren Holzbeton-
Nistkasten aufweisen, so sind diese alternativ in diesen Grinflachen an Holzpfahlen zu
installieren, die 3 m Uber Gelandeoberkante fixiert sind.

5.4 Ersatz- und KompensationsmaBnahmen

Im Rahmen des ASB ergibt sich durch den Verlust von Fortpflanzungsstatten (nattrliche
Hohlen, Nischen, Spalten) die Erfordernis selbige in Form von kinstlichen
Fortpflanzungsstatten zu ersetzen. Als Ersatzmalnahme wird das Anbringen mehrerer
Nistkasten fir die héhlenbewohnenden Arten der Gilde der ungefahrdeten Brutvogel der
Vorwalder und alterer Baumbestande und Nischenbriter empfohlen. Da eine erfolgreiche
Annahme der Nistkasten durch die Zielarten nie garantiert werden kann, sind pro zu
ersetzenden Brutpaar einer entsprechenden Art zwei Nistkasten anzubieten. Hierdurch wird
der Verlust von Fortpflanzungsstatten durch die geplanten Baumféllungen im Zuge der
geplanten Bebauung kompensiert.

Um das zur Verfigung stellen von natlrlichen Nischen an Gebauden in den Baufeldern zu

fordern, ist folgende ErsatzmalRnahme konzipiert:

= E2: Um den Verlust an potentiellen Fortpflanzungsstatten in und an Gebauden sowie
Baumen auszugleichen, sind an Gebauden oder Baumen kinstliche Nisthilfen in
mindestens 2,5 m Hohe anzubringen. Mit erfolgter Fertigstellung des Gebaudes sind
die Kasten innerhalb von 3 Monaten anzubringen. Pro Grundstick sind folgende
kiinstliche Nisthilfen aus dauerhaftem Holzbeton vorzugsweise an der Siidseite oder
Sud-Ostseite der Gebaude oder an einem Baum anzubringen (bei Jungbaumen muss
der Haltepfahl genutzt werden, da die Aste noch nicht diese Lasten tragen kdnnen):
1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 26 mm,
1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 32 mm,
1 Nischenbriterkasten (Gartenrotschwanz, Zaunkdnig, Rotkehichen)
1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 45 mm

1 Nistkasten fir Gartenbaumlaufer.

Durch die MaBnahmen E2 und Acefl wird das Anbringen mehrerer Nistkasten fur die
betroffenen Arten definiert. Mit den erwahnten MalRnahmen ist damit das Ziel ,,Schaffung neuer

Fortpflanzungsstatten® kurz-, mittel- und langfristig erreicht. Mit der folgenden Ma3nahme (E1)
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aus dem Umweltbericht wird die Nahrungssituation der geschutzten Arten stabilisiert und eine
gute Lebensraumentwicklung im Eingriffsgebiet definiert:

E1: Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist 1 Hochstamm (Stammumfang 12 - 14 cm oder
mindestens 8 cm bei Obstbaumen, Ballenware, 2x verpflanzt) nach den Arten der Pflanzenliste 1
zu pflanzen. Diese Malnahme ist nur anzuwenden, wenn je angefangene 300m?
Grundstlicksflache nicht bereits mindestens 1 Jungbaum (StU mindestens 8cm) vorhanden ist, der
aus der Naturverjingung des ehemaligen Waldes hervorgegangen ist und sich zu einem Altbaum
entwickeln kann.

6. Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die

Ausnahme nach § 45 Abs. 8 BNatSchG

Gemal § 45 Abs. 8 Satz 1 u. 2 BNatSchG koénnen hinsichtlich der Arten nach Anhang IV der
FFH- Richtlinie und der europaischen Vogelarten von den Verboten des § 44 BNatSchG
Ausnahmen zugelassen werden. Nachfolgend wird zusammenfassend dargelegt, ob die

naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen erfillt sind.
6.1 Tierarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Da fur die Tierarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie im Rahmen dieses ASB im UR keine
Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflillt sind, ist die Darlegung
der naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr eine Ausnahme nach § 45 Abs. 8 BNatSchG

nicht erforderlich.
6.2 Europaische Vogelarten

Da fur die europaischen Vogelarten im UR keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG
erfullt sind, ist die Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme
nach § 45 BNatSchG nicht erforderlich.

Eine Alternative bezlglich des Standortes existiert aktuell nicht, da das Untersuchungsgebiet
im Flachennutzungsplan fur die Erholungs/Freizeitfunktion vorgesehen ist und sich in die
bereits bebauten Nachbarflachen mit dieser Nutzungsanderung eingliedert. Der urspriinglich
angedachte Teilerhalt von Altbdumen oder Baumgruppen musste auf Grund der damit
entstehenden  Standsicherheitsrisiken  verworfen  werden. Zur  Sicherung des
Lebensraumerhalts wurden jedoch die Malihahmen E1 und V3 im Umweltbericht definiert. Mit
der vorgezogenen Ausgleichsmallnahme Acef1 und der spateren ErsatzmalRnahme
(MaRnahme E2 im Umweltbericht) wird die Situation der Fortpflanzungsstatten bereits mit

Beginn der Bauzeit und dartiber hinaus stabil gehalten.
7. Zusammenfassung

Im Zossener Ortsteil Kallinchen in der Motzener Strale 18 soll eine rund 1,9 ha grof3e Flache

wieder zur Freizeitnutzung parzelliert werden. Im Zuge des artenschutzrechtlichen
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Fachbeitrags ist die Zulassigkeit der baulichen MalBnahmen zu Uberprifen. Gemal den
gesetzlichen Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von
europarechtlich geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) bzw.
Vorkommen von europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)
von den Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG betroffen sein konnten (LBV-SH 2013).

Im Rahmen einer Relevanzprifung konnten aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
mit Ausnahme von europaischen Brutvogelarten und von Fledermausen, Vorkommen von
europarechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL von
vornherein ausgeschlossen werden.

Zur Erfassung des Brutvogelspektrums erfolgten 5 Begehungen 2016 und eine weitere
Lebensraumiberprifung im Frihjahr 2022. Um ein Vorkommen von Fledermausen zu
verifizieren erfolgten zwei abendliche Begehungen unter Zuhilfenahme eines Bat-Detektors.
Im Eingriffsgebiet wurden keine Sommerquartiere von Fledermausen festgestellt. Das
Untersuchungsgebiet ist ein Jagdgebiet von untergeordneter Bedeutung und suboptimaler
Habitatqualitat. Das Vorhandensein von Winterquartieren wurde nicht geprift. Potentielle
Winterquartiere sind fiir die Gebaude mangels geeigneter Struktur und Habitatqualitat nahezu
auszuschlielen. In den bekannten oder unentdeckten Baumhdhlen kénnen Winterquartiere
von bestimmten Fledermausen (z.B. Grofer Abendsegler) nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Daher ist vor der Fallung von Badumen im Winterhalbjahr jeder betroffene Baum mit
einem Stammdurchmesser > 50cm auf das Vorhandensein von Winterquartieren von
Fledermausen zu untersuchen (V CEF 1). Sollten Fledermause festgestellt werden, sind in
enger Absprache mit der UNB weitere Mal3nahmen zu ergreifen (siehe Kap.5).

Im Hinblick auf die Artengruppe der Brutvogel ergeben sich durch die Baumalinahmen
Eingriffe i. S. des § 44 BNatSchG. Durch die Bauzeitenregelung und erganzende
VermeidungsmalRnahmen werden diese Eingriffe minimiert. Bruthabitatverluste der
héhlenbewohnenden Brutvdgel, die ihre Fortpflanzungsstatten jahrlich wieder benutzen,
werden durch eine geeignete Ersatz- und vorgezogene AusgleichsmaBnahme (Anbringen
entsprechender Nistkasten an geeigneten Standorten) ausgeglichen. Artenschutzfachlich

unliberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorhabens jedoch nicht entgegen.
8. Fazit

Fur alle nachgewiesenen europaischen Vogelarten und den Fledermausarten im UR ist von
keiner erheblichen Beeintrachtigung unter Berlcksichtigung der anvisierten MaRnahmen
auszugehen. Durch die Vermeidungs-, Ersatz- und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen
bleiben zusammenhangende Teillebensraume erhalten und darin integriert auch die

entsprechenden Fortpflanzungsstéatten.
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10. Anhang 1

Abbildung 2 Zufahrt
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Abbildung 4 zugewachsener und fast verfallener Bungalow
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Abbildung 5 fast verfallener Bungalow und diverse Miillablagerungen
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Anlage 2.1 ErstaufforstungsmafRnahme

1. Art und Umfang der Kompensationsmafinahme
Die Erstaufforstung von insgesamt 1,8863 ha findet im Naturraum
Mittlere Mark, in der Gemarkung GolRRen, in der Flur 13, anteilig auf
den Flurstucken 52 (0,5379ha) und 54/1 (1,3484 ha) statt.

2. MalRhahmenbeschreibung

Die Erstaufforstung in Golfden, Flur 13, Flurstlick 52 und 54/1
erfolgte mit der folgenden Hauptbaumarten: ca. 40% Sand-Birke,
ca. 30% Winter-Linde, ca. 20% Stiel-Eiche und ca. 10%
Hainbuche.

Weiterhin wurde ein 12m breiter Waldrand an der Ostgrenze
dieser Waldflache angelegt. Selbiger beinhaltet einen ca. 6m
Krautsaum, dem sich ein dreireihiger Strauchsaum aus
einheimischen Arten anschlief3t.

Die durchfihrende Firma von Ewald Endres (Graefestr.81,
10967 Berlin) Gbernimmt samtliche Schutz-, Pflege-,
Nachbesserungs-, Zaunrickbau- und Monitoringmafnahmen.

3. Fristen zur MaRnahmendurchfihrung
Die Erstaufforstung wurde bereits im Herbst 2021 durchgefuhrt.

4. Zeitpunkte fur Zwischen- und Schlussabnahmen
Zwischenabnahme im Fruhsommer 2024
Schlussabnahme in Abhangigkeit von der
Kulturentwicklung, frihestens im Frihsommer 2027

5. Sicherheiten

Die forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung gemai § 9
LWaldG liegt flr das Flurstlick 52 (Gollden, Flur 13) seit dem
15.02.2021 von der Oberforsterei Luckau vor.

Die forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung gemaid § 9
LWaldG liegt fur das Flurstlck 54/1 (Gol3en, Flur 13) seit dem
23.09.2020 von der Oberforsterei Luckau vor.



6. Flachensicherung bis Inanspruchnahme
Ein Vertrag Uber die Durchfihrung der Erstaufforstung wurde
bereits zwischen der Vorhabentragerin und dem Auftragnehmer
geschlossen. Gemal des §5 desselben Vertrages wurde eine
Reservierung vereinbart. Das entsprechende Reservierungsjahr
beginnt am 01.10.2022 und Iauft ab diesem Datum fur jeweils 12
Monate.
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Anlage 2.2 Waldumbau

1. Art und Umfang der Kompensationsmafinahme
Der Waldumbau von insgesamt 2,5339 ha findet im Naturraum
Mittlere Mark, in der Gemarkung Neuendorf, in der Flur 3, anteilig
auf den Flurstucken 45/2 (0,7ha) und 91/3 (1,8339 ha) statt.

2. MalRhahmenbeschreibung
- Die Anpflanzung / Umgestaltung der Flache erfolgt mit der
Baumart Traubeneiche (TEi) in Trupps (100 Trupps je ha a 21
Pflanzen).
- Die durchfihrende Firma von Ewald Endres (Graefestr.81,
10967 Berlin) Ubernimmt samtliche Schutz-, Pflege-,
Nachbesserungs-, Zaunruckbau- und Monitoringmalnahmen.

3. Fristen zur MaRnahmendurchfuhrung
- Mit Inkrafttreten des B-Plans wird mit dem Waldumbau innerhalb
von 24 Monaten begonnen. Der Waldumbau wurde bereits im
Frahjahr 2019 durchgefuhrt. Vor Inkrafttreten wurde die
erwahnte Flache durch die Vorhabentragerin (Karin Gruttner-
Bohme) reserviert. Der entsprechende Vertrag wurde am
01.03.2022 geschlossen.

4. Zeitpunkte fur Zwischen- und Schlussabnahmen
Zwischenabnahme im Fruhsommer 2022
Endabnahme je nach Kulturentwicklung, frihestens im
FrUhsommer 2028

5. Sicherheitsleistung

Eine forstrechtliche Genehmigung fur den Waldumbau ist nicht
erforderlich. Die Einbringung der TEi (Traubeneiche) in Trupps
entspricht der vom LFB allgemein empfohlen Vorgehensweise auf
Z2-Standorten.



6. Flachensicherung bis Inanspruchnahme
Ein Vertrag Uber die Durchfihrung des Waldumbaus wurde bereits
zwischen der Vorhabentragerin und dem Auftragnehmer
geschlossen. Gemal} des §5 desselben Vertrages wurde eine
Reservierung vereinbart. Das entsprechende Reservierungsjahr
beginnt am 01.10.2022 und lauft ab diesem Datum fur jeweils 12
Monate.



Neuendorf, Flur 3, FISt. 45/2

Urspriingliche MaRBnahmenflache 3,900 ha
Erweiterung westlich 1,70 ha

Erweiterung siidlich 5,88 ha
Waldumbau/waldverbessernde MaBnahme
Einbringung von Traubeneiche ca. 2.150 Stck/ha,
trupp- bis gruppenweise

Ausgangsbestand: GKi, Alter ca. 70-90 Jahre
Standort: GmS und GmS/| - 72

PNV: Drahtschmielen-Eichen-Wald
Bestockungsgrad (noch herzustellen): ca. 0,5

Bodenvorbereitung: Pflugstreifen
SchutzmaRnahme: Pfostenzaun 180 cm

Waldumbau Teil 2 fiir
B-Plan Motzner StraBe
0,7000 ha

Marz 2017
Erweiterung sudlich:
TEi truppweise
Verbandca.2x1m
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