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Inhaltsverzeichnis zum Amtsblatt fiir die Stadt Zossen 08.07.2024

Stadt Zossen mit ihren Ortsteilen: Glienick, Horstfelde, Schinow, Kallinchen, Lindenbriick
Nachst Neuendorf, Nunsdorf, Schoneiche, Winsdorf und
Zossen

und den bewohnten Gemeindeteilen: Werben, Zesch am See, Funkenmihle, Neuhof, Wald-
stadt, Dabendorf

1. Amtlicher Teil Seite
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
Offentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 3-6

»An der StubenrauchstraBe” der Stadt Zossen gem. § 3(2) BauGB (Entwurf)

Herausgeber: Stadt Zossen, Die Burgermeisterin, Marktplatz 20, 15806 Zossen
Das Amtsblatt kann im Birgerbiro der Stadt Zossen abgeholt werden und ist im Internet unter der Adresse
www.zossen.de verfligbar.
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Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Offentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der StubenrauchstraRe*
der Stadt Zossen gem. § 3(2) BauGB (Entwurf)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschloss am 15.09.2021 den Bebauungs-
plan ,An der Stubenrauchstrafl’e, veréffentlicht am 27.02.2021, in der Stadt Zossen zu andern.
Gleichzeitig beschloss die SVV der Stadt Zossen die Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Stubenrauchstraie® ist notwendig, um die geplan-
ten Baumalinahmen, wie die Querung der Bahntrasse (Bruckenbau) und Anschluss an die B 96
(Kreisverkehr) zu realisieren. Hierzu missen Anpassungen der Verkehrsflachen des bestehenden
Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Die Anderungen betreffen im Einzelnen die Planung der Verkehrsfiihrung zwischen dem Kreisver-
kehr und Brickenbau, welche sich nicht mehr in Ganze im Bereich der festgesetzten Verkehrsfla-
che des Bebauungsplanes ,,An der Stubenrauchstrae” bewegen.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um als neue Verlegung des Verkehrs zu fungieren und zu-
gleich die Uberquerung (Uberfiihrung) der westlich angrenzenden Bahntrasse beziiglich des Um-
baus des Bahnhofes Zossen zu gewahrleisten.

Die Planung auf den Stral3enbereich ist in Verbindung mit dem ,,(Straf3en-)Bebauungsplan ,Verle-
gung B 246/Briickenbau zur B 96“ zudem erforderlich, um auch einen zligigen Planungsabschluss
der Ausbaustrecke Berlin-Dresden der Deutschen Bahn zu sichern. Durch den Bebauungsplan
erfahrt das Plangebiet zwischen der B 246 Uber die Bahntrasse zur B 96 eine stadtebauliche Ord-
nung in dem die Verkehrssicherheit erhdht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukinf-
tig raumlich getrennt, so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des
Stralienverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen vollstandig, so dass es zu einem unge-
stérten Verkehrsfluss kommt.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt.

Nach § 13 wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10a Abs. 1BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Lage der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Stubenrauchstrae“ kann aus der nach-
folgenden Abbildung entnommen werden. Die Flache des Geltungsbereiches der 1. Anderung ,An
der StubenrauchstraRe* betragt ca. 11.800 m?. Folgende Flachen befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches:

Gemarkung Zossen, Flur 14:
Flurstiicke (Teilflachen): 55/7, 615, 737 bis 739, 741, 771
Flurstlick (vollstandig): 736, 770

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes endet im westlichen Bereich direkt an der Geltungsbe-
reichsgrenze des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Verlegung B 246/Briickenbau zur B 96“ der
Stadt Zossen.
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Die Unterlagen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der StubenrauchstralRe®
in der Fassung vom 14.06.2024 werden auf der Internetseite der Stadt Zossen im Zeitraum

vom 16. Juli 2024 bis einschlieBlich 16. August 2024 auf

www.zossen.de >> Birger >> Aktuelle Planungen >> 1. Anderung B-Plan ,An der Stubenrauch-
strafie*

oder mit dem Link:

https://www.zossen.de/buerger/aktuelle-planungen/1-aenderung-bebauungsplan-an-der-
stubenrauchstrasse

eingestellt und zuganglich gemacht und gleicher maRen wird auf das Landesportal
https://www.uvp-verbund.de/bb als Informationsquelle verwiesen.

Auf der Internetseite ist der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Stubenrauch-
stralle” und die dazugehorige Begrindung (Fassung: 14.06.2024) abrufbar. Des Weiteren werden
folgende Gutachten mit ausgelegt, welche Bestandteil der Begriindung sind:

= Brutvogelfauna: 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Stubenrauchstrale“ (2023)
= Gutachten zum Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis): 1. Anderung B-Plan ,An der

Stubenrauchstral3e*
Vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen liegen aufgrund des gewahlten Verfahrens nach §

13 BauGB nicht vor.

Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet werden als andere leicht zu erreichende Zugangsmdg-
lichkeiten die Entwurfsunterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Stubenrauch-
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strale“ zur Einsichtnahme gem. § 3 Abs. 1 BauGB wahrend der bekannten Offnungszeiten bei der
Stadt Zossen, Marktplatz 20, 15806 Zossen im Konferenzraum im Erdgeschoss von

Mo  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Di 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Do 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Fr Termine nach Vereinbarung

Sa 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr (jeden 1. und 3. Samstag im Monat)

vom 16. Juli 2024 bis einschlieBlich 16. August 2024 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zum Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der StubenrauchstraRe“ (Fassung 14.06.2024)
elektronisch, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg, wie schriftlich oder wahrend der Dienststun-
den zur Niederschrift, abgegeben werden. Gelegenheit zur Erbrterung wird gegeben.

Gem. § 13 Abs. 2 Satz 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB wird darauf hingewie-
sen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,An der StubenrauchstraRe“ unberiicksichtigt bleiben.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung
mit Art. 6 Abs. 1 Buchstabe 3 DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Sofern
Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben angeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das
Ergebnis der Prifung.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bleiben bei der Beschlussfassung Uber den Be-
bauungsplan unbericksichtigt. Antrage nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung kénnen unzulassig
sein, soweit Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdn-
nen.
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Bebauungsplan "An der Stubenrauchstrale”
veréffentlicht am 27.02.2012

Hohenpunkte in ——  Flurstiicksgrenzen

Planunterlage
N .
() Baumbestand mitNr.  37.84
et Meter iber DHHN

. Bestandsgebaude 614 Flursticksnummer —x— Einfriedung (Zaun)

Auszug Planzeichnung (ohne MafRstab)

Zossen, 08.07.2024

Wiebke Sahin-Schwarzweller

Blrgermeisterin
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