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Lage- und Hohenplan

Gemarkung Neuhof Mafistab

Flur 4 1:500 (i.0.)

Flurstick \erschiedene Stand/Bearbeiter

RAgESYSIeM o nogg | S

Hohensystem Aktenzeichen
DHHN2016 22209

GEOBURO Michael Peter - ObVI
Tel.: 03379/ 313629-0

Vivaldistralie 5
Fax.: 03379 /313629-20
15831 Blankenfelde-Mahlow eMail: info@vermessung-peter.de

Grol3er Winsdorfer See

Hinweis zur Grenzdarstellung:

Die Grenzdarstellung erfolgt gemaf ALKIS-Daten mit Stand vom 10.02.2023
ALKIS= Amtliches Ljeﬁensc aﬂskatasterlnfqrma_tlonsgyst_emcg.

ie fir den Planbereich vorhandenen Genauigkeiten fiir die Grenzdarstellung
sind in einem gesonderten Plan Ubersichtsplan Grenzgenauigkejten dargestellt.
Eine gesonderie Grenzuntersuchung fur die bestehenden Flurstucksgrenzen
erfolgte auftragsgemaf nicht.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
mit Nummerierung, z. B. WA 1

Wochenend-|
hausgebiet

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
mit Nummerierung, z. B. SO 1

Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet" (§ 10 BauNVO)

Malf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO), z. B. GRZ 0,2

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO),

Il .
z. B. zwei Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

v
M Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuRweg
Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fiur Wald

Sonstige Planzeichen

Il BN B Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ﬁ Zugehdrigkeitshaken fur ein Grundstick

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH
ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserschutzzone Ill B

QD

Bodendenkmal

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide"

PLANGRUNDLAGE

« = /. Flursticke mit Flursticksnummer

Flurgrenze

Anlage vorhanden

Anlage aus Liegenschaftskarte

Anlage aus Luftbild

Vorhandene Wohnbebauung (im Plangebiet)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
a

695

370

371

363,

365

368

369

362,

A
aa

257
258

FATES

of wug
o -

Nee

. Flurd 259

sung 5

224 @ 2657

o 263

281

278

2771

. 253 .~ ~
- @ 255
248
. n
| ey
246
) " 283
252
' 268
249 .
§
. M 284
o | e
5 |
3 =287 ’ . ’ 2 ‘8 >
697 (75}
3 7 279
o 805 e

S - 285

i \ 2/ -

280
} o
808
"7&\ 291
N, Grgghiche
1L <

. & = /T m
s = - O

276

720

AN 7

371 754
56/
571

750
755 56/

753
o 756

445/11
440 445/9

442 752

445110 751
445/7

259

447

445/6=1— 445/8 450

812
- 451/2

449

45111

A.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fur sportliche Zwecke nur aus-
nahmsweise zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

Im Sondergebiet (SO) "Wochenendhausgebiet" sind Wochenendhauser zulas-
sig. Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebiets
konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die zulassige Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Sonder-
gebiet (SO) "Wochenendhausgebiet" darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgeflihrten Anlagen nicht tGberschritten werden.

Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Sondergebiet (SO) "Wochenendhaus-
gebiet" darf die maximal zulassige Gebaudelange von 15 m nicht Uberschritten
werden.

Auf den Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete (WA) und der Sondergebiete
(SO) "Wochenendhausgebiet", die sich jeweils zwischen der Verkehrsflache und
der strallenseitigen Baugrenze erstrecken, sind Garagen und Carports sowie
sonstige oberirdische bauliche Nebenanlagen unzulassig.

MindestmaRe fiir die GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt die MindestgréRe fir Baugrundstlicke
750 m2.

Im Sondergebiet (SO) ,Wochenendhausgebiet® betragt die Mindestgrofie flur
Baugrundstiucke 500 m?.

Die Regelungen zu den MindestgréRen von Baugrundstiicken gelten nicht fir
Grundstuicke, die bereits vor Satzungsbeschluss eine geringere Grundstticks-
flache als die in den Textlichen Festsetzungen Nr. 3.1 und Nr. 3.2 ange-
gebenen, aufwiesen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind héchstens zwei Wohnungen je Wohn-
gebaude zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die versiegelte Fahrbahn der Stralenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" darf eine Breite
von 5,0 m nicht Uberschreiten.

Die weitere Einteilung der Strallenverkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 BauGB)

In den Baugebieten ist pro 150 m? angefangener Grundstiicksflache mindestens
ein hochstammiger, gebietstypischer, standortgerechter, grofR3kroniger Baum
gemald Pflanzliste mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemes-
sen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind vorhandene, standortgerechte, heimische Baume einzurechnen,
sofern sie den festgesetzten Mindestqualitaten entsprechen.

In den Baugebieten ist die Befestigung von nichtliiberdachten Terrassen und
Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil,
Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 9 BbgBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das zweite Vollgeschoss als Dachge-
schoss auszubilden, wobei auf mindestens zwei einander gegenuberliegenden
Seiten die Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad und
maximal 40 Grad auszubilden sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und in den Sondergebieten (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet® sind als Einfriedungen zum
offentlichen Strallenraum transparente Zaune (z. B. Maschendrahtzaun,
Doppelstabmattenzaun etc.) ohne Sockel bis zu einer Héhe von 1,25 m
zulassig.

Zur Abgrenzung der einzelnen Baugrundsticke untereinander sind als Einfrie-
dungen transparente Zaune (z. B. Maschendrahtzaun, Doppelstabmattenzaun
etc.) ohne Sockel bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig.

Bepflanzungen der Einfriedungen mit aus heimischen Gehodlzen bestehenden
geschnittenen oder frei wachsenden Hecken, Solitarstrauchern, Heistern etc.
sind zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Schottergarten unzulassig.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig. Mit Steinen,
Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen
bedeckte Flachen gréler als 5 m? (Schottergarten) sind unzulassig.

2.2

3.2

3.3

4.2

4.3

Hinweise

Pflanzliste
Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Eiche, Ubergangsform (Quercus petraea x robur)

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Waldkiefer (Pinus sylvestris)
Winterlinde (Tilia cordata)
Artenschutz

Bei allen BaumalRnahmen sind Baumbestande auf Vorkommen geschitzter
Lebensstatten zu untersuchen. Vor Rodungsbeginn sind Baume (Stamm-
durchmesser > 50 cm) mit Baumhohlen oder groReren Stammrissen auf
Winterquartiere von Fledermausen zu kontrollieren. Sollte das Vorhandensein
von Fledermausen festgestellt werden, sind artspezifische Malnahmen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren.

Werden Baume mit dauerhaft geschutzten Lebensstatten (Baumhohlen) gefallt,
sind fur den Verlust je Hohle zwei Ersatznistkdsten am auf dem Grundstick
verbleibenden Waldbaumbestand anzubringen.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegen-
stande, Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmal-
pflege und Archédologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archao-
logischen Landesmuseum zu uUbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bauausflhrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Kriegsstatten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf dem Gebiet einer
ehemaligen Kriegsstatte im Sinne der ordnungsbehérdlichen Verordnung zum
Schutz von Kriegsstatten vom 31. Marz 2014 (GVBI. 11/14, [Nr. 20]).

Bei Gebeinfunden ist die Arbeit sofort zu unterbrechen und die Polizei zu
informieren. Wenn es sich um Gebeine von Kriegstoten handelt, wird die
zustandige Ordnungsbehérde benachrichtigt, die dann die weiteren
Veranlassungen zu treffen hat.

Die Fundstelle ist zu sichern. Es ist untersagt, Gegenstande jeglicher Art zu
entfernen, die der Identifizierung der Toten dienen kdénnen. Die Fortfuhrung der
Arbeiten ist erst nach Abschluss der Bergungsarbeiten gestattet.

Kampfmittelbelastung

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheits-
bescheinigung beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmi-
gungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittel-
beseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Uber die Lage und den Verlauf der vorhandenen Versorgungsleitungen ist vor
Baubeginn eine Leitungsauskunft bei den entsprechenden Versorgungstragern
einzuholen. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz von Leitungen zu beachten.

C. Nachrichtliche Ubernahme

1. Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone Ill B
gemaly Flachennutzungsplan bzw. in der Trinkwasserschutzzone IV geman
Kreistagsbeschluss Zossen Nr. 0058 vom 30.06.1986.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind vertikale Bohrungen fur eine
Warmepumpenanlage nicht moglich. Erdaufschlisse (also Bohrungen) werden
innerhalb eines Wasserschutzgebietes, bis auf wenige Ausnahmen, im
Landkreis Teltow-Flaming wasserbehordlich nicht mehr zugelassen und
abgelehnt.

2. Bodendenkmal
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teile des Bodendenk-
mals Nr. 130737.

Fur alle Eingriffe in die ortsfesten Bodendenkmale (Leitungsverlegungen,
Abbriche, Neubauten etc.) ist jeweils eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen (§§ 9 Abs. 1 und 19 Abs. 1).
Dies gilt auch flir BaumalRnahmen, die baugenehmigungsfrei sind.

3. Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Zossen, die am 01.01.2005 in Kraft getreten ist.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802).

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2023
(GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Siegel

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am ........ccccccevvvvvvvvnnnnns
von den Stadtverordneten auf ihrer Sitzung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung wurde gebilligt.

Wiebke Sahin-Connolly
Blrgermeisterin
Siegel

3. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

ZOSSEN, oo
Wiebke Sahin-Connolly
Blrgermeisterin
Siegel
4. Der Bebauungsplan ist am ...........ccccoiiiiinneen. gemal § 10 BauGB ortsublich mit

dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begrun-
dung bei der Stadtverwaltung Zossen von jedermann eingesehen werden kann.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen. Mit der o0.g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
aMm in Kraft getreten.

Wiebke Sahin-Connolly
Burgermeisterin
Siegel
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