BEBAUUNGSPLAN 01/12 "BURGBERG - 2. ANDERUNG", GEMEINDETEIL WONSDORF, STADT ZOSSEN

VERFAHREN NACH § 13a BauGB

ENTWURF

TEIL A: PLA&ZEICHNUNG
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Plangrundlage
GEOBURO Michael Peter - ObVI
Vivaldistralle 5

15831 Blankenfelde-Mahlow
Stand: 20.03.2024
Lagesystem: ETRS89 Hdéhensyst.: DHHN2026
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ABGRENZUG DES ANDERUNGSBEREICHES RECHTSKRAFTIGEN
DES BEBAUUNGSPLANES 01/12 "BURGBERG"

PLANZEICHERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

%

TEIL B: TEXT

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Pkt. 1 BauGB)

1.1 Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf ist die Errichtung von Schulgeb&uden einschlieilich
der Au3enanlagen fiir die Comenius-Oberschule Wiinsdorf zulassig.

2. Fldache mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2.1 Die Flache mit der Bezeichnung L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Deutschen
Bahn zu belasten.

3. Baufeldfreimachung
Zur Umgehung vermeidbarer Direktverluste (Tétung von Individuen bzw. Zerstérung
von Gelegen) wahrend der Bauphase werden die Zeiten fiir die Baufeldfreimachung unter
Beriicksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvégel und Fledermause auf 01. Oktober
bis 28./29. Februar beschrankt.
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QUELLE: BRANDENBURGVIEWER 2024, TOPGR. KARTE - 1: 10.000

GRz zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNvO)

v Zahl der Voligeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNvo)

OK zulédssige Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNvO) FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
@ 44,15 Oberkante Gelénde in m NHN (§ 18 BauNvO) (59 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flir Wald
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO) -

Baugrenze MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHES,

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

(Sedret ) & o = g FLACHEN FUR GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIEL- und fiir die Erhaltung von Stréuchern und sonstigen Bepflan-
\Freiet/ : o — ‘ ANLAGEN (§ 9 Abs. 1Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
Flachen fiir Gemeinbedarf SONSTIGE PLANZEICHEN
E Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
u Zweckbestimmung Schule
Flachen mit besonderem Nutzungszweck /12 = mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) S s N e (§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung der Flache mit besonderem BESTANDSANGABEN
KLEINSPIELFELD Nutzungszweck
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Flurstiicksgrenzen
offentliche Verkehrsflache (6rtliche ErschlieBungs-
strafle)
————— StraRenbegrenzungslinie

Sonstige nicht erklarte Planzeichen entstammen der Plangrundlage und entfalten keinen Normcharakter.

BEBAUUNGSPLAN NR. 01/12 "BURGBERG, 2. ANDERUNG"

Entwurf (Verfahren nach § 13a BauGB)

STADT ZOSSEN
MARKTPLATZ 20
15806 ZOSSEN

PLANVERFASSER
DIPL.-ING. VOLKER HERGER
FREISCHAFFENDER STADTPLANER/SRL

MULACKSTRARE 37, 10119 BERLIN
FON: 030 2823793 MAIL: info@planung-herger.de

MARSTAB 1 : 1.000 (bei Format A2) STAND: 20.06.2024
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