BEBAUUNGSPLAN "SIEDLUNG AM WASSERFLIER" in der Stadt Zossen

SATZUNG

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 22.06.2021 den 3. Entwurf des

offentlichen Auslage bestimmt.

Zossen, den ... T

8-12 und 13-16 Uhr

8-12 und 13-16 Uhr

8-12 und 13-18 Uhr

Termine nur nach Vereinbarung

8-12 Uhr (jeden 1. und 3. Samstag im Monat)

Montag,
Dienstag
Donnerstag
Freitag
Samstag

WA 2.1

kénnen, ist am 26.07.2021 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
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PLANGRUNDLAGE:

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Thomas Millgramm

Berliner Strale 27, 15806 Zossen

0 10 20 40 60 80m
Lagebezug: ETRS 89, Hohenbezug DHHN 2016

Stand vom 14.05.2018

il

StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planun
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

wurde am 27.01.2022 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung

Stadtverordnetenversammiung gebilligt.

17, MAI 2024

Zossen, den’... .. TN

17, MAI 2024 /v, c/f’i’&

Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur %

T

§

2 Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit
vom 02.08.2021 bis zum 03.09.2021 wahrend folgender Zeiten ausgelegen:

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Hinweise wahrend
der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden < :

3. Die verwendete E’iaqumerlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom .7<-43-£4°4.. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und demJ&xt;
beschlossen. Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wurden mit BeschiuB der
v T |

e aenesanassesnsnanannnans

Burge meisterin

5. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus de chnung (Teil A)
und dem Teil B. Text "Siedlung am Wasserflie" mit der Anzeige im
Amtsblatt am ... i

Zossen, den ...................

e Burgermeisterin
6. Der Bebauungsplan, bestehend au’é"{de”fﬁ“‘i‘éifléiﬁgnzeichnung und dem Teil B: Text
wird hiermit ausgefertigt. w e\ @
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Zossen, den .E.M TN AR NG5/ T T e
: % & Birgermeisterin
- QL &5
7. i i : i 2 Bebaughigsplan  sowie die Stelle, bei der der
Vot Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingef?hﬂmviﬁfn kann
i und tiber den Inhalt Auskunft erhalten kann, ist im Amtsblatt vom &. &S24, &85E..
bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln bei der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215, Abs. 2 BauGB) sowie auf die Féci;lligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspti BauGB) hingewiesen worden.
» Die Satzung ist am pzul;hﬂrm( %ﬁ,m Kraft getreten.
2\ / , 77 ¢ & /]/,
Zossen, den 13 MAL20L /. 1 é’é/]/j ..... "é . g
- : £/ Burgermeisterin
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(WA 1.1, WA1.2, WA 1.3, WA 2.1, WA 2.2)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUGRENZE
s s BAULINIE
11 GESCHOSSIGKEIT

MINDESTMAR DER HOHE BAULICHER ANLAGEN IN m NHN

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRABENVERKEHRSFLACHEN

B VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
OFFENTLICHER PARKPLATZ

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTS-
STELLPLATZE (GSt)(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

| GSt

— ]

-
Par7

-—o0—0o—¢

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

OBERKANTE PLANSTRASSE (OKP) IN m NHN DHHN 2016

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGSMARE (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

m BEREICH MIT LARMSCHUTZFESTSETZUNGEN

NUTERI S R BRONT GEBIETSBEZEICHNUNG
HOHE BAULICHER | GRUNDFLACHEN-
ANLAGEN (in m NHN) | ZAHL (GRZ)

MINDESTHOHE BAULICHER
ANLAGEN (in m NHN)

GESCHOSSIGKEIT

HINWEIS: SONSTIGE NICHT ERKLARTE PLANZEICHEN ENTSTAMMEN DER PLANGRUNDLAGE
UND ENTFALTEN KEINEN NORMCHARAKTER

TEIL B: TEXT

Gesetzliche Grundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung der baulichen Anpassung von
Tierhaltungsanlagen an die Anforderungen des Tierhaltungskennzeichnungsgesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. I Nr. 221),

- die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023
(BGBI. | Nr. 176),

- die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 S. 1802),

- das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatS_chG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des ersten Gesetzes zur Anderung des Elektro- und Elektronikgerategesetzes, der
EntsorgungsfachbetriebeVO und des BundesnaturschutzG vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

- die Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBL.I/18, Nr. 39), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBI. 1/21, Nr. 5),

- das Brandenburgischen Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 GVBL.1/13 (Nr. 3), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBL.1/20, (Nr. 28)) und

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. 1/07, Nr. 19,
S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06.2022, (GVBL.1/22, (Nr. 18))

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

1.1 Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2 festgesetzten Bauflachen ist die
Errichtung von Wohngebauden nach § 4 Abs. 2 Pkt. 1 BauNVO und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Pkt. 3 BauNVO
zuldssig.

1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Pkt 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind nicht zuléssig.

1.3 Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1,4 Innerhalb der Wohnbauflache mit der Bezeichnung WA 1 ist 6ffenticher Spielplatz anzulegen.

21

2.2

2.3

3.1

41

42

MaR der baulichen Nutzung

Héhenbezugspunkt
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Planstrae (OKP) in m NHN. Die Bezugspunkte sind in der
Planzeichung festgesetzt.

Bei Gebauden mit Flachdach muf die Traufhéhe mindestens 46,0 m NHN und bei Gebauden mit
Satteldach die Traufhéhe mindestens 45,6 m NHN und die Firsthohe mindestens 48,8 m NHN
betragen.

Zwischen den Baukorpern im Bereich B sind Absténde von maximal 15 m einzuhalten.
Bauweise

Innerhalb der festgesetzten Bauflachen WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von Mehrfamilienhausern
in offener und geschlossener Bauweise zulassig.

Larmschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung von
baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Geb&ude ein
bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaR R’wges) aufweisen, das nach folgender Gleichung
-geméaR DIN 4108-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’ (w,ges) = La - KrRaumart
mit La = maRgeblicher AuRenlarmpegel
mit KRaumat = 30 db fir Aufenthaltsraume in Wohnungen

35 db fur Burordume und ahnliches

Die Ermittlung des maRgeblichen AuBenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4453
geman DIN 4108-1:2018-01.

Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsraume durch den Ersatz von
schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit Nachtbeurteilungspegeln > 50 dB(A) zu
berticksichtigen.

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2018 geforderten Sicherheits-
beiwerte zwingend zu beachten.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Bau-
genehmiungsverfahren nachgewiesen wird, daf} geringere Schallddmm-MalRe ausreichend sind.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden im Bereich B mindestens ein Aufenthaltsraum

je Wohneinheit, bei Wohneinheiten mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume, mit jeweils mindestens einem Fenster larmabgewandt von der Stralte
ausgerichtet sein.

4.3 Im Bereich B sind AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Terrassen) vorzugsweise rickwartig
zur Thomas-Miintzer-StraRe anzuordnen bzw. ausnahmsweise als larmgeschutzte Balkone oder
Loggien auszufihren.

5. Gehrecht
Auf der gekennzeichneten Flache A wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit mit einer Breite

von 2,0 m festgesetzt.
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

6. Anpflanzung von Baumen
Es sind 76 Baume neu zu pflanzen. Davon sind auf den Baugrundstiicken WA 1 und WA 2 - 53 Stck.,
innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen - 14 Stck. und innerhalb der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung &ffentlicher Parkplatz - 9 Stck. zu pflanzen.
Es sind einheimische, standortgerechte Baumarten der Pflanzqualitat von 12 bis 14 cm
Stammumfang (Hochstamm) oder Obstbaume (Hoch- oder Halbstamm) mit mindestens 8 cm
Umfang, zu verwenden.
Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste unter Punkt B der Hinweise empfohlen.

HINWEISE

A Baufeldfreimachung
Die Beseitigung von Geholzstrukturen, Baumfallungen und der Oberbodenabtrag ist nur aul3erhalb
der Brutzeit von Végeln, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zulassig.

B Pflanzliste
Folgende einheimische Gehdlze werden empfohlen:

Feldahorn,
Vogelkirsche,
Salweide,
Mehlbeere,
Vogelbeere,
Feldulme
Bergahorn,
Stieleiche,
Winterlinde

Klein- und mittelkronige Baume:

GroBkronige Baume:

C Im Geltungsbereich sind Bohrungen fur Warmepumpen zulassig. Fur die Erdwarmesonden werden
je Grundstiick nur Bohrungen mit einer Tiefe von maximal 60 m unter dem Bezugspunkt und einem
Mindestabstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze wasserrechtlich zugelassen.

LAGE DES GELTUNGSBEREICHES
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QUELLE: BRANDENBURGVIEWER 1 : 10 000

BEBAUUNGSPLAN
"Siedlung am WasserflieB"

SATZUNG

STADT ZOSSEN .
LANDKREIS TELTOW-FLAMING

PLANVERFASSER:
DIPL.-ING. VOLKER HERGER

FREISCHAFFENDER STADTPLANER/SRL
MULACKSTRARE 37, 10119 BERLIN
TEL.: 030-2823793, MAIL: info@planung-herger.de

MARSTAB 1 : 1.000 STAND: 07.04.2024

(PLANGRORE A 1)




